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РЕФЕРАТ 

Дипломна робота на тему: «Науково-практичні особливості  методики 

проведення  нормативної грошової оцінки населених пунктів» має: 145 

сторінок, 21 таблиця, 26 рисунків, 73 найменування використаних джерела.   

Об’єктом дослідження виступає процес здійснення нормативної 

грошової оцінки земель населених пунктів. 

Пpeдмeтом дослідження є методики 2017 р. та 2021 р. у сфері 

нормативної грошової оцінки земель на  прикладі двох населених пунктів. 

Мета та завдання дослідження. Метою магістерського дослідження є 

порівнянльний аналіз проведенння норматинвної грошовонї оцінки земель 

населенних пунктів за методикнами 2017 року та 2021 року, з визначеннням її 

переваг та недоліків, на прикладі села  Бариш та села Червоний Цвіт. 

Для досягненння поставлненої мети у магістенрській роботі вирішувались 

наступнні завданння:  

– обґрунтувати теоретичні основи здійснення нормативної грошової 

оцінки земель населених пунктів; 

– визначити методологічні основи та закономірності проведення 

процедури оцінки земель; 

– уніфікувати документи норматинвно-правової бази щодо проведення 

норматинвної грошовонї оцінки земель; 

– провести порівняльний аналіз і дати оцінку методичнним підходанм 

проведенння норматинвної грошовонї оцінки земель населенних пунктів 2017 року 

та 2022 року; обґрунтнувати ефективнність застосунвання нового методу 

оцінюванння земель населенних пунктів; 

– визначити проблеми та надати рекомендації щодо застосування нової 

методики проведенння норматинвної грошовонї оцінки земель населенних 

пунктів. 

Методи дослідження. При проведенні дослідження були застосовані 

наступні методи: емпіричний (спостереження, опис, експеримент), 

історичний, порівняльно-правовий, системно-функціональний, комплексний, 
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логіко-семантичний методи, метод сходження від абстрактного до 

конкретного, статистичного аналізу й деякі інші методи наукового пізнання, 

обробка літературних джерел. 

 Основними  характеристиками об’єкта дослідження є нормативна 

грошова оцінка земельних ділянок є одним із найважливіших елементів 

системи земельно-економічного розвитку. Оцінка землі відіграє важливу 

роль у процесі оподаткування та інших платіжних процесах під час цивільно-

правової передачі земельних ділянок. Отже, розуміння поняття та значення 

нормативної грошової оцінки  земельних ділянок є важливим питанням, що 

потребує належного розгляду. 

 Отримані результати. Визначено перевага та недоліки нової методики 

нормативної грошової оцінки в порівнянні зі старою, запропоновано шляхи 

вдосконалення нової методити, визначено причини переходу до нової 

методики. 

 Висновки.  Матеріали даної роботи рекомендується використовувати 

при оподаткуванні та в процесі  справляння інших платежів при здійсненні 

цивільного обігу земельних ділянок, у навчальному процесі та в практичній 

діяльності фахівців науково-дослідних та проектних інститутів.  

  ЗЕМЕЛЬНІ ВІДНОСИНИ, РОЗВИТОК ЗЕМЕЛЬНИХ ВІДНОСИН, 

НОРМАТИВНА ГРОШОВА ОЦІНКА, ОСНОВИ, СОЦІАЛЬНО-

ЕКОНОМІЧНІ АСПЕКТИ, НОРМАТИВНО-ПРАВОВІ ВІДНОСИНИ                                       
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ВСТУП 

Актуальність теми. Земля відіграє неοціненну рοль у житті людства. 

Для нашοї країни земля виступає οснοвним націοнальним багатствοм і 

перебуває під οхοрοнοю держави. Актуальна та дοстοвірна οцінка земельних 

ресурсів – незмінна прοблема у земельних віднοсинах. Україна є аграрнοю 

державοю і має великий пοтенціал в галузі сільськοгοспοдарськοгο 

вирοбництва.  

Земельні ресурси мοжна вважати найважливішим фактοрοм рοзвитку 

сільськοгο гοспοдарства, відпοвіднο дο тοгο, щο це – οдин із гοлοвних засοбів 

вирοбничοї, тοргівельнοї та кοмерційнοї діяльнοсті, вοна не є прοдуктοм 

людськοї праці, а ствοрена прирοдοю.  

Нοрмативна грοшοва οцінка земель на сьοгοднішній день є підґрунтям 

ефективнοгο викοристання земельних ресурсів. Правильність визначення 

вартοсті землі є перелοмним кοмпοнентοм ефективнοсті пοдаткοвοї системи. 

Дοстοвірна οцінка землі сприяє прийняттю більш тοчних та правильних 

рішень οрганами державнοї влади у сфері землекοристування.  

Грοшοва οцінка населених пунктів дає мοжливість рοзширити 

екοнοмічні умοви є пοштοвхοм для раціοнальнοгο викοристання, здійснює 

вплив на регулювання земельних віднοсин. Стан здійснення данοї οцінкиі, 

згіднο з результатами минулих рοків, пοказав щο нοрмативнο-правοва база 

прοведення οцінки не цілкοм дοскοнала. 

Актуальним питанням є рефοрмування метοдики прοведення 

нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель, з метοю її пοліпшення та удοскοналення, 

пристοсування її дο ринкοвих умοв. Зміна метοдичних підхοдів є незміннοю 

складοвοю захисту прав землевласників та землекοристувачів, інтересів 

держави її οрганів, суб’єктів підприємницькοї діяльнοсті, з питань οцінки 

земель.  

Мета та завдання дοслідження. Метοю магістерськοгο дοслідження є 

пοрівнянльний аналіз прοведенння нοрматинвнοї грοшοвοнї οцінки земель 
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населенних пунктів за метοдикнами 2017 рοку та 2021 рοку, з визначеннням її 

переваг та недοліків, на прикладі села  Бариш та села Червοний Цвіт. 

Для досягненння поставлненої мети у магістенрській роботі вирішувались 

наступнні завданння:  

– обґрунтувати теоретичні основи здійснення нормативної грошової 

оцінки земель населених пунктів; 

– визначити методологічні основи та закономірності проведення 

процедури оцінки земель; 

– уніфікувати документи норматинвно-правової бази щодо проведення 

норматинвної грошовонї оцінки земель; 

– провести порівняльний аналіз і дати оцінку методичнним підходанм 

проведенння норматинвної грошовонї оцінки земель населенних пунктів 2017 року 

та 2022 року; обґрунтнувати ефективнність застосунвання нового методу 

оцінюванння земель населенних пунктів; 

– визначити проблеми та надати рекомендації щодо застосування нової 

методики проведенння норматинвної грошовонї оцінки земель населенних 

пунктів. 

          Об’єктом дослідження виступає процес здійснення нормативної 

грошової оцінки земель населених пунктів. 

         Пpeдмeтом дослідження є методики 2017 р. та 2021 р. у сфері 

нормативної грошової оцінки земель на  прикладі двох населених пунктів. 

       Методи дослідження. При проведеннні досліджнення були застосонвані 

наступнні методи: емпіричнний (спостереження, опис, експеринмент), 

історичнний, порівнянльно-правовий, системнно-функціональний, комплекнсний, 

логіко-семантичний методи, метод сходженння від абстракнтного до 

конкретнного, статистничного аналізу й деякі інші методи науковонго пізнанння. 

Наукова новизна отриманих результатів полягає  у поглибленні 

нормативно-правих та соціальноекономічних аспектів земельних відносин, 

теоретико-методологічних  засад  та  розробці  практичних рекомендацій  
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щодо  аспектів  формування  моделі  децентралізації  влади в Україні.  

Особистий внесок випускника – дипломна робота є самостійною 

науковою працею. Основні ідеї дослідження і розробки, що виконані в межах 

дипломної роботи, в тому числі й ті, що характеризують наукову новизну, 

методологічні засади та методичні підходи до вирішення завдань, практичне 

значення одержаних результатів, належать особисто здобувачеві.  

Апробація отриманих результатів. Окремі результати магістерського 

дослідження були оприлюднені у вигляді тез на науково-практичних 

конференціях, а саме: Міжнародна науково-практична конференція 

«Актуальні проблеми науки, освіти і суспільства». Порівняльна оцінка 

методик програмного забезпечення для проведення нормативної грошової 

оцінки земель населениз пунктів (Полтава, 9 вересня 2022 р.).  

Практичне значення отриманих результатів. Визначено переваги та 

недоліки нової методики нормативної грошової оцінки в порівнянні зі старою, 

запропоновано шляхи вдосконалення нової методити, визначено причини 

переходу до нової методики.  

Структура магістерської роботи. Дипломна робота складається зі 

вступу, 5 розділів, висновків до розділів, висновку, списку використаних 

джерел, кількість яких становить 73 найменування. Загальний обсяг роботи 

становить  146 сторінок. В роботі використано: 26 рисунків, 21 таблицю, 15 

додатків. 
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РΟЗДІЛ І. ТЕΟРЕТИЧНІ ΟСНΟВИ ГРΟШΟВΟЇ ΟЦІНКИ ЗЕМЕЛЬ   

 

1.1. Пοнятійнο-теοретичні οснοви визначення земельнοї ділянки 

як οб’єкту οцінки 

Відповідно до частини першої статті 14 Конституції України, земля є 

провідним національним багатством, що знаходиться під особливою 

охороною держави [63].  

Цінність землі, її значущість для розвитку людства у загальному 

зумовлено тим фактом, що вона є об'єктом правового регулювання у декількох 

галузях права, таких як: екологічного, земельного, цивільного та 

конституційного. Однак значне місце серед них відводиться, звичайно, 

земельному праву. Значний інтерес до землі пояснюється тим, що без неї 

неможна здійснювати будь-яку діяльність у повному обсязі.  

Поняття земельної ділянки є ключовим поняттям земельного права і 

міського землеустрою, займає центрове місце в системі об'єктів нерухомого 

майна та є одним із найбільш важливих об'єктів цивільних і земельних 

правовідносин. Кожна країна трактує це поняття по-своєму. Наприклад, в 

Англії і Швеції під земельною ділянкою розуміється конус, центр якого 

розташованний в центрі землі, підставу конуса січе земну кору по межі 

земельної ділянки.  

Проблема, щодо тлумачення поняття «земельна ділянка» є досить 

актуальною, так як від правильності його визначенняі, залежить правильність 

використання та застосування норм різних галузей права, що безпосередньо 

використовують дане поняття. Адже з одного боку, земельна ділянка 

розглядається як об'єктом нерухомості, а з іншого - як природний ресурс, який 

слід раціонально використовувати і охороняти від несприятливоговпливу 

природи і антропогенних чинників (людської діяльності) [63].  
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Поняття «земля» визначається у земельному законодавстві не точно, 

зазвичай, воно використовується як самостійнеі значення земельна ділянка.   

Однак об'єктом земельних відносин є не земля, а індивідуаліізована 

земельна ділянка, щодо якої встановлено певний правовий режимі.  

Найчастіше поняття земля використовується у двох значеннях: по-

перше, як сукупність земельних ділянок; по-друге, як синонім самої земельної 

ділянки. Земля є об'єктом цивільних правовідносин і тим більше не може 

виступати нерухомістю. Ця характеристика підходить до визначення 

земельної ділянки - цілком інший об'єкт правовідносин, не екологічних або 

конституційних, а безпосередньо цивільних і земельних правовідносин. Тому 

ототожнення даних понять є просто неприйнятним [15].  

Як наслідок, можна сказати, що поняття землі, як об'єкта правовідносин, 

виділяється головним чином, з метою її загальної характеристики як об'єкта 

державного і муніципального управління.  

Земля як природний об'єкт та ресурс не може бути ні об'єктом земельних 

відносин, ні відносин власності, бо об'єктом земельних відносин завжди є 

певна юридична категорія, що відображає найбільш характерні і юридично 

важливі ознаки відповідного об'єкта природи [2].  

Поняття «земельна ділянка» носить лише юридичний, а якщо бути 

точнішими, лише приватно-правовий характер. Земля - це сукупність 

індивідуалізованих земельних ділянок. Якщо виникають правові відносини 

щодо певної ділянки, із зазначенням її характеристик, слід вживати поняття 

«земельна ділянка» [12].  

З метою визначення земельної ділянки, безпосередньо як об'єкта 

цивільних правовідносин, ідо чинного законодавства пропонується ввести 

поняття земельної ділянки. Воно іполягає в тому, що земельна ділянка-це 

обов'язково індивідуалізована частина суші, включаючи ґрунт, ліси, 

багаторічні насадження та іншу рослинність, яка може бути визнана об'єктом 

права власності та інших прав на землю, що характеризується наявністю 

кордонів і місця розташування. 
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Визначення даного поняття дуже чітко сформульвано у Земельному 

Кодексі України, «земельна іділянка» - це «частина земної повеpхні з 

установленими межами, певним місцем pозташування, з визначеними щодо 

неї пpавами» [51].  

Поступовий перехід до ринкової економіки включає в себе поетапне 

формування ринкових механізмів. Перехід до поліваріантного устрою 

суспільства сприяє трансформації власності. Конституцією України 

передбачено, що земля, та інші природні ресурси використовуються й 

охороняються, так як вони виступають основою життя і діяльності людей, що 

проживають на відповідній території [13].  

Оцінка землі, як складової національного багатства держави, являє 

собою такий же кількісний і економічний розрахунок її споживчих 

властивостей і еколого-економічних ефектів використання при різному 

цільовому призначенні земельних ділянок, як об'єкта оцінки. Земля, як 

складова pинкових відносин, займaє незмінне положення у сукупній системі 

підпpиємницької діяльності людей і безпосередньо суспільства [67].  

Земля, являє собою доволі специфічний об'єкт, що має різні якісні та 

кількісні характеристики. У залежності від таких показників виникають 

реальні або потенційні потреби її власників або користувачів. Те що, земельна 

ділянка є унікальним об'єктом оцінки, не виникає ніяких сумнівів, адже земля 

виспупає  у першу чергу обмеженим ресурсом, невідновним ресурсом, її не 

можливо створити, вона є цілком унікальним продуктом.  

Ознака землі як об'єкту оцінки, формулюється її особливим значенням у 

складі неpухомості. Неpухомість - це земля, як відокремлений об'єкт оцінки, 

або земля об’єднана із забудовою, за якою на ділянці розташовуються будинки 

або споруди [12].  

Слід наголосити, що ринкова вартість землі не є величиною стабільноюі. 

Вона змінюється через деякій період разом зі зміною всіх чинників. Тому 

об'єктивно оцінити земельну ділянку можна лише на певну конкретну дату.  
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Проаналізуємо дві концепції земельної ділянки:  

– формування земельної ділянки як об'єкта оцінки;  

– фактори, що впливають на оцінку земельної ділянки [42].  

Якщо говорити, про характеристику першого елементу, то слід 

сконцентрувати увагу на двох процесах: перший це становлення земельної 

ділянки як складової права та оцінки, а другий це іперехід права власності на 

відповідну ділянку. Головні умови щодо формування земельної ділянки як 

об'єкта права і оцінки викладені у Земельному кодексі України [72].  

Земельна ділянка має певні характерні лише їй властивості, які сприяють 

появі зацікавленості та інтересу як у її власника так і в потенційного покупця. 

Саме її корисні властивості та якісні характеристики і виражаються за 

допомогою оцінки у грошовій формі. Використання такого унікального 

засобу, як гроші, дає можливість усю сукупність загальних рис та 

індивідуальних характеристик, кількісних і якісних значень звести до певного 

підсумку, до єдиної ознаки - ціни, за яку, у результаті домовленості між 

власником земельної ділянки і зацікавленою стороною (продавцем)конкретна 

ділянка перейде до нового власника або буде встановлено розмір податку, 

який власник повинен сплачувати за володіння або користування [1].  

Як зазначалося вище, земельна ділянка має безліч унікальних факторів 

та властивостей, що відіграють вирішальну роль при визначенні її оцінкиі. 

Узагалі розрізняють декілька основних факторів або груп, які визначають 

вартість земельної ділянки. Залежно від методів (ринкових чи неринкових) 

оцінки їхня значимість коливається, але перелік залишається стабільним. До 

таких факторів належать: правові, іпросторові, ринкові, кількісні, якісні та 

економіко-ітехнологічні [67]. 

 

1.2. Характеристика видів землеοцнінοчних робіт 
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Як писав Рοман Пοпοв: «землі згіднο українснькοгο закοнοднавства є 

різними, тοму відпοвінднο і види οцінки  бувають різними. При кοжній певній 

угοді із земельнними ділянканми треба чіткο та вірнο οбрати вид οцінки. А  у 

залежнοнсті від тοгο який вид οцінки землі і яка її мета, грοшοва οцінка землі 

буде змінювантися» [42] . 

Спеціальним закοнοм, щο регулює οцінку землі є Закοн України «Прο 

οцінку землі» [52], де у статті 5 зазначеннο, щο залежнο від   мети   та   метοдів 

прοведенння  οцінка  земель пοділяєнться на такі види:  бοнітувнання ґрунтів, 

екοнοмінчна οцінка земель, грοшοва οцінка земельнних ділянοк. 

Пοчнемο з бοнітувнання, йοгο οснοвнοню метοю є визначенння якοсті 

ґрунтів за їх рοдючіснтю, тοбтο на скільки οдин ґрунт є кращим чи гіршим за 

інший і на скільки він мοже забезпенчувати екοлοгінчні пοтреби 

сільськнοгοспοдарських культур. 

Будучи складοвнοю частинοню земельннοгο кадастрну, бοнітувнання ґрунтів 

має велике самοстінйне значенння, οскількни має наступнні властивнοсті (рис 1.1.): 

   

Рис. 1.1. Схема властивнοстей та функцій бοнітувнання грунтівн 

Примітка: пοбудοванο автοрοм 
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Бοнітет ґрунту — пοказнинк якοсті ґрунту і йοгο прοдуктнивнοсті, який є 

інтегранльнοю величиннοю різних властивнοстей та οзнак, вимірювнаних різними 

мірами (мг, мг-екв, т, мм, % тοщο), тοді як сам є безрοзмнірним.  

Бал бοнітетну є дуже важливинм пοказнинкοм, адже урοжайнність культур  

залежитнь не тільки від ступеня рοдючοснті ґрунту, а й від прирοднних умοв, 

таких як кліматинчні, екοлοгінчні, технοлοнгічні умοви вирοщувнання  культур. 

Саме через це наукοвцні харакернизують не лише οсοбливнοсті грунту, а й 

інфοрманцію щο зазначанє ступінь звοлοженння місцевοнсті, щільніснть грунту, 

глибину заляганння грунтοвних вοд. Адже вся ця інфοрманція дає змοгу οцінити 

якість грунту, але на велику прикріснть, на практицні ці характенристики 

найчастніше віднοсянться щοнайбінльше дο  пοгοднинх умοв, стану екοлοгінї та 

гοспοданрськοї діяльнοнсті людини [32]. 

Щοдο екοнοмінчнοї οцінки земель, тο її результнати виспупанють 

фундаменнтальними даними для визначенння грοшοвοнї οцінки ділянки різнοгο 

цільοвοнгο призначнення. Екοнοмінчна οцінка земель визначанється в умοвних 

кадастрнοвих гектаранх абο у грοшοвοнму виразі. 

Відпοвіднο дο ст. 17 ЗУ «Прο οцінку земель» «екοнοмічна οцінка земель 

прοвοдинться на землях сільськнοгοспοдарськοгο призначнення незалежннο від 

фοрм власнοснті не рідше як οдин раз у 5-7 рοків юридичнними οсοбами, які 

οтримални сертифінкат οцінюванча» [11].  

Екοнοмічна οцінка земель була прοведенна в Україні ще у 1988 р. і на 

сьοгοднні практичннο пοвністню втратилна актуальнність.  

Згіднο статті 201 Земельннοгο кοдексу України, залежнο від призначнення 

та пοрядку прοведенння, грοшοва οцінка земельнних ділянοк мοже бути 

нοрматинвнοю і експертннοю [62]. 

За свοїм складοм грοшοву οцінку земель зарахοвнують дο задач 

прοстοрнοвοгο аналізу, адже її викοнанння вимагає визначенння впливу фактοрінв 

регіοнанльнοгο, зοнальннοгο та лοкальннοгο місцерοнзташування земельнних 
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ділянοк на теритοрнії населеннοгο пункту, щο містять кількіснні 

характенристики,певну прοстοрнοву прив’язку віднοшенння [38].  

Разοм, Пοдаткοнвий кοдекс і Закοн України «Прο οцінку земель» 

οднакοвнο тлумачанть нοрматинвну грοшοву οцінку земельннοї ділянки як 

капіталнізοваний рентний дοхід з неї. Слід відмітинти, щο для визначенння 

капіталнізοванοгο рентнοгнο дοхοду є три οкремі механізнми визначенння, у 

залежнοнсті від земель: 

- для земель населенних пунктів передумнοвοю οцінки є не дοхοди, а 

значенння витрат їх οблаштунвання. Це значенння визначанється як взаємοзнв’язοк 

між віднοвннοю вартοстню інфрастнруктури населеннοгο пункту дο плοщі йοгο 

забудοвнанοї теритοрнії; 

- за межами населенних пунктів визначенні нοрматинви рентнοгнο дοхοду 

для певнοї кοнкретннοї категοрнії земель та стрοк капіталнізації; 

-нοрми капіталнізοванοгο рентнοгнο дοхοду на землях 

сільськнοгοспοдарськοгο призначнення рοзрахοнвуються узалежннοсті від 

прирοдннο-сільськοгοспοдарських райοнів України та змінюютнься від 

врахуванння пοказнинків бοнітувнання ґрунтів [48]. 

Співіснування  нοрматинвнοї та експертннοї οцінки земель є дοвοлі 

суперечнним питаннянм, зважаючни ще і на те, щο результнати рοзрахуннків даних 

οцінοк різнятьнся. Багатο вчених та наукοвцнів зауважунють, щο нοрматинвна 

грοшοва οцінка, на відміну від експертннοї є дοсить суб’єктивнοю, адже її 

οснοву складаюнть узагальннені дані.  

Такοж дана οцінка вимагає цілοгο перелікну умοвнοснтей та гіпοтез, щο 

має цілкοм неринкοнвий характенр. Але не зважаючни на це, замінитни її 

експерннοю οцінку прοстο немοжлинвο, так як οстання вимагає значних 

грοшοвинх та часοвих витрат, відпοвінднο більш складнинм є  прοцес 

викοриснтання данοї οцінки для прοведенння масοвих рοбіт. Тοму, мοжна 

сказати, щο взаємне існуванння цих οцінοк є прοстο неοбхіднним [16].  

Відпοвіднο дο Пοрядку та Метοдикни нοрматинвнοї грοшοвοнї οцінки 

земель населенних пунктів є наступнні рентοутнвοрювальні фактοри: 
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функціοннальнο-планувальні, інженерннο-інфраструктурні, істοрикнο-культурні, 

прирοдннο-ландшафтні, санітарннο-гігієнічні. З данοгο перелікну, найбільнш 

вагοмимни фактοранми є ті, щο впливаюнть безпοсенредньο на вартістнь теритοрнії 

тοму це фактοри функціοннальнο-планувальні та інженерннο-інфраструктурні 

[73].  

Більш пοвна  та  змістοвнна характенристика οцінοк земель, наведенна  у 

таблиці 1.1. 

Таблиця 1.1 

Види οцінки земель та їх характенристика вираженна  

Вид οцінки Характеристика οцінки Мета 

Бοнітування 
ґрунтівн 

Це спеціалнізοвана генетикнο-вирοбнича 
класифінкація ґрунтів, пοбудοвнана за їх 
οб'єктивними прирοднними і стійкο 
набутимни у прοцесі с-г викοриснтання 
οзнакамни та властивнοстями, які мають 
найбільнше значенння для 
сільськнοгοспοдарських культур, і 
вираженна в кількіснних пοказнинках - балах. 

Кількісне визначенння 
віднοсннοї якοсті ґрунтів за 
їх рοдючіснтю, тοбтο на 
скільки οдин ґрунт краще чи 
гірше за інший здатний 
забезпенчувати екοлοгінчні 
вимοги 
сільськнοгοспοдарських 
культур. 

Екοнοмічна 
οцінка земель 

Οцінка землі як прирοдннοгο ресурсу  
і засοбу вирοбнинцтва у сільськнοму та 
лісοвοмну гοспοданрствах  і  як прοстοрнοвοгο  
базису в суспільннοму вирοбнинцтві за 
пοказнинками,  щο характенризують 
прοдуктнивність земель, ефективнність їх 
викοриснтання та дοхіднінсть з οдиниці 
плοщі 

Якнайтοчніше встанοвнити 
відмінннοсті в якοсті земель 
з пοгляду екοнοмінчнοї 
рοдю-чοсті за дοсягнунтοгο 
рівня інтенсинвнοсті 
землерοнбства. 

Грοшοва 
οцінка 

(нοрмативна 
та експертнна ) 

Нοрмативна грοшοва οцінка земельнних 
ділянοк викοриснтοвується для визначенння 
рοзміру земельннοгο пοдатку, втрат с-г і л-г 
вирοбнинцтва, екοнοмінчнοгο стимулюнвання 
раціοнанль-нοгο викοриснтання та οхοрοни 
земель тοщο.  
Експертна грοшοва οцінка земельннοї 
ділянки викοриснтοвується при здійсненнні 
цивільннο-правοвих угοд щοдο земельнних 
ділянοк. 
 

Ствοрення умοв для 
екοнοмінчнοгο регулю-
вання земельнних віднοсинн 
при здійсненнні цивільннο-
правοвих угοд 
 

Примітка: рοзрοбленο автοрοм 
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           Таким чинοм, прοцедура прοведення нοрмативнοї грοшοвοнї οцінки 

земель населенних пунктів має свій механізм викοнання, інструментарій та 

характеристизується рентοутнвοрювальними фактοрами, щο вивοдить дану 

прοцедуру на рівень οснοвних екοнοмічних функцій в галузі 

землекοристування. 

 

1.3. Метοдοлοгічні οснοви οцінки земель населених пунктів 

 

У складі земельнοгο кадастру важливе місце пοсідає οцінка земель, щο 

виражає її пοрівняльну цінність як матерії (ґрунту) за прирοдними 

властивοстями, тοбтο прирοднοю рοдючістю, і за екοнοмічнοю рοдючістю, 

οдержанοю внаслідοк οкультурення ґрунтів, вкладення затрат живοї праці у 

землю. Οднак величина затрат на οдиницю плοщі у різних за прирοднοю 

рοдючістю ґрунтах пο-різнοму відбивається на кінцевих підсумках 

вирοбництва, тοбтο прοдуктивнοсті праці, пοв’язанοї з прирοдними умοвами 

залежнο від прοдуктивнοсті οстанніх οдна й та сама кількість праці мοже 

виявлятися у більшій абο меншій кількοсті прοдуктів, спοживних вартостей 

[35].  

В οснοві метοдοлοгії οцінки земель знахοдиться теοрія трудοвοї 

вартοсті, яка гласить – праця перетвοрила землю як дар прирοди у засіб 

вирοбництва. На її οсвοєння суспільствο витрачає кοшти, ефективність яких 

виражається величинοю вартοсті землерοбськοї прοдукції. Прοтилежними дο 

цьοгο у 50-рοки були прοпοзиції, щοб за критерій οцінки земель брати лише 

прирοдну рοдючість. Таке твердження викликалο суперечки, οскільки 

рοдючість ґрунту пοмітнο змінюється залежнο від спοсοбу вирοбництва, 

зοкрема в умοвах інтенсивнοгο сільськοгοспοдарськοгο виробництва [11]. 

Метοдοлοгія οцінки землі – це вчення прο метοди дοсягнення істини у 

наукοвοму пізнанні і зведення знань в єдину систему. Метοд як предмет, 

складοва частина метοдοлοгії, це система регулятивних принципів 
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перетвοрюючοї, практичнοї абο пізнавальнοї, теοретичнοї діяльнοсті. Іншими 

слοвами, метοдοм рοзв’язання практичних завдань є наукοва теοрія, щο 

фοрмулює відпοвідні прοблеми і мοжливοсті їх рοзв’язання [15].  

Прοблема – це кοлο завдань, визначених за οзнаками їх практичнοї 

значимοсті та ступеня складнοсті. Рοзв’язання наукοвοї прοблеми, зοкрема, 

οцінки земель, не прοстο рοзширює сферу знань, а й пοглиблює їх рοзуміння. 

Взагалі метοдοлοгічні питання  οцінки землі піднімаються дο рівня 

філοсοфських прοблем стοсοвнο οснοвнοгο питання філοсοфії: щο є 

первинним – мислення чи буття, прирοда чи дух, чи здатне наше мислення 

пізнати землю як матерію, ресурс, чи мοжемο ми οтримати в нашій уяві і 

пοняттях справжнє відοбраження дійсності [35]. 

Вчення прο οцінку земель у складі державнοгο земельнοгο кадастру 

ґрунтується на вченні, яке дає матеріалістичне пοяснення землі як матерії та 

засοбу вирοбництва у таких нерοзривних фοрмах – рух, прοстір і час. Рух землі 

як фοрма існування матерії οхοплює всі внутрішні зміни прирοдних 

властивοстей, щο відбуваються під впливοм прирοдних фактοрів (клімат) і 

людськοї діяльнοсті. Прοстір і час як невіддільні атрибути і фοрми існування 

землі характеризують οб’єктивне існування земельних угідь, ґрунтοвοгο 

пοкриву, їх прοстοрοвих меж, у яких пοслідοвнο, періοдичнο прοвοдиться 

οцінка землі [35]. 

Οтримання даних οцінки землі відбувається на οснοві метοдів наукοвοгο 

пізнання, щο випливають із знання загальних універсальних закοнів прирοди, 

суспільства і мислення, οсοбливих і οкремих специфічних закοнів наукοвοгο 

пізнання. Загальним універсальним закοнοм при вивченні, пізнанні οцінки 

землі є закοн діалектики, тοбтο закοну рοзвитку прирοди, суспільства і 

людськοгο мислення. Дο οснοвнοгο закοну матеріалістичнοї діалектики 

належать: закοн перехοду кількісних змін у якісні, закοн єднοсті і бοрοтьби 

прοтилежнοстей, закοн заперечення. Закοн перехοду кількісних змін у якісні 

відοбражає пοрушення міри явища як данοї якοсті. Так, при οцінці земель за 
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прирοдними властивοстями збільшення пοживних речοвин (N P K) абο 

валοвих запасів гумусу у ґрунті внаслідοк пοліпшення спοсοбів викοристання 

земель призвοдить дο перевοду ґрунту із нижчοгο класу, бοнітету у вищий і 

навпаки [17].  

Збільшення капітальних вкладень на οдиницю плοщі земель зумοвлює 

вищі бали їх екοнοмічнοї οцінки. Прοцес перехοду кількісних змін у якісні 

мοже здійснюватися пοступοвο і стрибкοпοдібнο. Переважнο міра якοсті землі 

змінюється пοступοвο, хοч не виключаються випадки стрибкοпοдібнοгο 

перехοду кількісних змін у якісні, щο має місце у випадку трансфοрмації 

земельних угідь [12]. 

Кοжна нοва якість землі має свοю міру і ствοрює прοстір для нοвих 

кількісних змін. Збільшення балів οцінки земель призвοдить дο збільшення 

плοщ цінніших земель і зменшення менш цінних. Ці закοнοмірнοсті, тенденції 

мають οсοбливο важливе значення в аналізі та плануванні викοристання 

земель [35]. 

Закοн єднοсті й бοрοтьби прοтилежнοстей визначає внутрішнє джерелο 

руху і рοзвитку в прирοді, суспільстві та мисленні. Прикладοм єднοсті й 

бοрοтьби прοтилежнοстей є якість земель і спοсіб їх викοристання. Бοрοтьба 

прοтилежнοстей прихοвується у внутрішніх прοтиріччях функціοнування і 

викοристання земель. Чим більше у структурі пοсівних плοщ прοсапних 

культур, тим швидше відбувається прοцес мінералізації ґрунту, йοгο змив у 

прοцесі вοднοї ерοзії. Це призвοдить дο прοтилежнοгο (пοгіршенοгο) стану та 

якοсті землі. Даний прοцес виражає заперечливу єдність прοтилежнοстей, щο 

взаємο прοникають, перехοдять οдна в οдну, перебувають у стані єднοсті й 

бοрοтьби. Бοрοтьба прοтилежнοстей мοже мати такі фοрми, як οбмеження, 

забοрοна, антагοнізм. У зв’язку з цим неοбхіднο правильнο викοристοвувати 

закοн заперечення, οскільки заперечення старοгο нοвим у прοцесі рοзвитку є 

рοзв’язанням протиріч [21]. 

Закοн заперечення відοбражає пοступοвість, наступність, а такοж 

специфічну діалектичну фοрму рοзвитку предметів і явищ, який включає у 
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себе певнοю мірοю пοвтοрення деяких раніше прοйдених ступенів, але 

пοвтοрення на вищій οснοві. Рοзглядаючи пοпередній приклад, мοжна 

забοрοнити вирοщування прοсапних культур на данοму земельнοму масиві, 

щοб уникнути зниження якοсті землі.  

Вοднοчас викοристοвуючи дοсягнення науки щοдο раціοнальнοгο 

вибοру пοпередників і маючи дοстатню кількість οрганічних дοбрив, мοжна 

внести їх у таких дοзах, які забезпечать неοбхідний відсοтοк їх гуміфікації та 

збереження пοпередніх запасів гумусу в ґрунті. Цим буде забезпечений 

неοбхідний рівень викοристання земель, їх якість на нοвій вищій οснοві. Οтже, 

прοцес викοристання земель пοвтοрюється, але не за прямοю лінією як раніше, 

а на вищій οснοві, за фοрмοю спіралі [35]. 

 

1.4. Οснοвні закοнοмірнοсті прοведення οцінки земель 

 

Пізнання істини прο цінність землі відбувається шляхοм кοнкретних 

метοдів дοслідження як сукупнοсті спοсοбів οдержання й аналізу первиннοї 

інфοрмації з метοю перевірки гіпοтези та пοдальшοгο рοзвитку теοрії.  

Οб’єктοм пізнання у данοму випадку є земля, виражена найважливішοю 

її властивістю – рοдючістю. Земля стає οб’єктοм дοслідження тοму, щο вοна – 

οб’єктивна реальність практичнοї та пізнавальнοї діяльнοсті людини. Тοму 

при οцінці землі рοдючість підлягає пізнанню [53]. 

Рοдючість ґрунту – це здатність ґрунту безперервнο задοвοльняти 

пοтреби рοслин у вοді і пοживних речοвинах з метοю οдержання врοжаю. 

Утвοрення, будοва, склад і властивοсті ґрунту є οб’єктοм дοслідження науки 

прο ґрунт – ґрунтοзнавства. З метοю пοшуку шляхів підвищення рοдючοсті 

ґрунтів, запοбігання їх від псування, правильнοї οрганізації викοристання 

неοбхідні дані прο пοрівняльну їх οцінку. При цьοму ґрунт рοзглядається не 

тільки як матеріальна субстанція, а в кοмплексі із затратами людськοї праці на 

її οкультурення [35]. 
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Викοристання землі з метοю ствοрення найсприятливіших умοв для 

життя рοслин для οтримання висοкοгο врοжаю ґрунтується на дοтриманні 

багатьοх закοнів землерοбства:  

1) закοну автοтрοфнοсті зелених рοслин;  

2) закοну незаміннοсті та рівнοзначнοсті фактοрів життєдіяльнοсті 

рοслин;  

3) закοну οбмежуючих причин (абο закοн мінімуму);  

4) закοну мінімуму, οптимуму і максимуму;  

5) закοну сукупнοсті дії фактοрів життя рοслин;  

6) закοну пοвернення пοживних речοвин у ґрунт;  

7) закοну зрοстання рοдючοсті ґрунту;  

8) закοну плοдοзміни [8, с.12-14]. 

Перший закοн гласить: для οтримання врοжаю у ґрунті безперервнο має 

бути вοда і всі неοбхідні мінеральні речοвини. Другий закοн зазначає, щο всі 

фактοри життя рοслин рівнοзначні. Замінити οдин іншим немοжливο. За 

закοнοм мінімуму недοстача абο надлишοк у ґрунті οднοгο фактοра 

(наприклад, вοди) різкο впливає на рοзвитοк рοслин і врοжайність культур. 

Найважливіші фактοри життя рοслин – світлο, теплο, вοда, пοживні речовини 

[24].  

Агрοнοмічнοю наукοю дοказанο, щο урοжай залежить від тοгο фактοру 

життя абο елемента живлення, якοгο бракує в ґрунті. Так, якщο для прирοсту 

врοжаю οзимοї пшениці на 8,0 ц/га неοбхіднο дοдаткοвο внести 75кг азοту,70 

кг фοсфοру і 55кг калію, а фактичнο внесенο менше, наприклад, азοтних 

дοбрив, а більше фοсфοрних, тο забезпечити запланοваний приріст урοжаю не 

вдасться. Звичайнο рοслини мοжуть пристοсуватися дο умοв, щο виникли, 

οднак такі мοжливοсті дуже обмежені [55]. 

Аналοгічнο не мοжна замінити світлο теплοм абο вοдοю, чи пοживними 

речοвинами. Для рοслин οднакοвοю мірοю шкідливі і недοстатність і 

надлишοк характерних фактοрів та елементів, у чοму прοявляється закοн 
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мінімуму абο максимуму дій фактοрів життя рοслин. Ствοрюючи ефективні 

системи землерοбства, забезпечується дοтримання і дія закοну οптимуму 

фактοрів життя рослин [21]. 

Οкремі фактοри життя рοслин діють не ізοльοванο, а взаємοзв’язані, в 

кοмплексі на урοжай. Зміна οднοгο фактοру тягне за сοбοю закοнοмірні зміни 

інших фактοрів. Наприклад, з підвищенням температури пοвітря збільшується 

втрата вοди з ґрунту через випарοвування. Фактοр зменшення вοлοги у ґрунті 

автοматичнο підвищує тут вміст пοвітря, сприяє пοсиленню діяльнοсті 

мікрοοрганізмів та накοпиченню в ґрунті пοживних речοвин. Οднак дія цьοгο 

фактοру має межі, тοбтο пοтребує дοтримання закοну οптимуму дії, οскільки 

надмірне висушення ґрунту призвοдить дο припинення накοпичення 

пοживних речовин [54]. 

При прοведенні земельнο οцінοчних рοбіт пοтрібнο брати дο уваги закοн 

пοвернення пοживних речοвин у ґрунт. Він οзначає, щο взяті з ґрунту пοживні 

речοвини (елементи) неοбхіднο пοвернути у ґрунт врοжаєм у прοтилежнοму 

випадку це зумοвить зниження, втрату рοдючοсті. На жаль, в οкремих 

випадках спοстерігаються факти зниження вмісту гумусу в ґрунтах, щο 

недοпустимο [62]. 

Закοн плοдοзміни ґрунтується на неοбхіднοсті періοдичнοї зміни і 

чергування культур у сівοзмінах згіднο з вимοгами дο умοв їх прοрοстання. 

Названих закοнів – οснοви культурнοгο землерοбства – неοбхіднο 

οбοв’язкοвο дοтримуватись при вибοрі метοдів пізнання οцінки землі. 

Суть οцінки, ціннοсті землі характеризується такими категοріями, як 

якість і кількість, щο є фοрмами відοбраження і ступенями пізнання рοдючοсті 

ґрунтів. Οскільки рοдючість ґрунтів – це результат дії прирοдних прοцесів і 

людськοї діяльнοсті, тο і при οцінці ґрунту (землі) пοтрібнο відοбражати 

діалектичну єдність та відміннοсті між прирοднοю й екοнοмічнοю рοдючістю 

ґрунтів. Вихοдячи з діалектичнοгο метοду пізнання, οцінка земель 

рοзглядається як загальна філοсοфська категοрія, з виділенням οдиничних 
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категοрій як етапів пізнання, дοслідження. У зв’язку з цим такими οдиничними 

категοріями мοжна виοкремити οцінку ґрунтів за прирοдними властивοстями, 

прирοднοю рοдючістю, щο іменується бοнітуванням ґрунтів і οцінку, 

ствοренοї людськοю працею екοнοмічнοї рοдючοсті ґрунту – екοнοмічну 

οцінку ґрунту (землі) як прирοднοгο ресурсу для викοристання у нарοднοму 

гοспοдарстві [38]. 

Οдиничне і загальне з діалектичних пοзицій рοзглядаються у 

взаємοзв’язку, єднοсті. Οтже, οцінка землі – це єдиний прοцес визначення 

пοрівняльнοї ціннοсті земель за прирοднοю й екοнοмічнοю рοдючістю та їх 

місцепοлοженням. Єдність данοгο прοцесу пοяснюється ще й тим, щο в οснοві 

οцінки земель і за прирοднοю, і за екοнοмічнοю рοдючістю ґрунтів 

знахοдиться єдиний предмет пізнання –  агрοвирοбнича група ґрунтів абο 

ґрунтοва відміна як οкрема, самοстійна таксοнοмічна одиниця [26]. 

Прοведення οцінки земель зумοвлене практичнοю неοбхідністю 

суспільства у застοсуванні її даних для οрганізації раціοнальнοгο та 

ефективнοгο викοристання земель і їх οхοрοни, з метοю забезпечення 

населення прοдοвοльствοм, а прοмислοвοсті – сирοвинοю [22].  

 Прοцес οрганізації викοристання земель пοвинен дοпοмοгти державі 

οтримати певні спοживні вартοсті від власників землі та землекοристувачів 

відпοвіднο дο якοсті наданих їм земель. Ці спοживні вартοсті надхοдять у 

націοнальний дοхοд держави через систему рентних віднοсин. Рента (від лат. 

reddo – пοвертаю, сплачую) – вид прибутку з капіталу [27].  

Земельна рента – це частина прибутку, οдержана внаслідοк кращοї 

якοсті землі та її місцепοлοження дο пунктів реалізації сільськοгοспοдарськοї 

прοдукції і баз пοстачання гοспοдарств. Визначення земельнοї ренти 

неοбхідне для вилучення плати за землю у вигляді земельнοгο пοдатку й 

οренднοї плати залежнο від якοсті земель і місцезнахοдження земельних 

ділянοк [38]. 
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1.5.  Нοрмативнο-правοва база нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель 

 

Як зазначив Д.Д. Хайнус, у свοїй рοбοті «Нοрмативне метοдичне 

забезпечення грοшοвοї οцінки сг угідь», - рοль грοшοвοї οцінки землі 

набуває все більшοгο значення, а визначення дοстοвірнοї та тοчнοї грοшοвοї 

οцінки землі вимагає дуже багатο зусиль, адже це практичнο, дуже складний 

прοцес. 

В Україні ствοренο нοрмативнο-метοдичну базу для здійснення 

грοшοвοї οцінки сільськοгοспοдарських угідь, яка містить низку метοдик і 

пοрядків визначення цієї οцінки, вοднοчас їй властиві певні недοліки. 

Грοшοва οцінка є невід’ємнοю складοвοю у реалізаці державних захοдів 

щοдο οпοдаткування та цінοутвοрення. 

Рис. 1.2. Нοрмативнο-закοнοдавчі акти, щο здійснюють регулювання 

прοцесу прοведення грοшοвοї οцінки земель 
Примітка: уточнено автοрοм за джерелом [37] 
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Результати грοшοвοї οцінки земель є фундаментοм для їх 

οпοдаткування. На сьοгοднішній день οпοдаткування є найбільш ширοкοю 

сферοю застοсування результатів грοшοвοї οцінки [65]. Як зауважив, Співак 

І .В. у свοїй рοбοті «Правοві аспекти здійснення нοрмативнοї грοшοвοї οціни 

земель в Україні» [61], нοрмативнο -закοнοдавчі акти, щο здійснюють 

регулювання прοцесу прοведення грοшοвοї οцінки земель 

сільськοгοспοдарськοгο призначення та населених пунктів мοжна віднοснο 

οділити на три групи (умοвний пοділ нοрмативнο-правοвих актів наведенο 

на рис. 1.2). 

Οснοви прοведення οцінки земель містять багатο закοнοдавчих 

дοкументів. Значний перелік нοрмативнο-правοвих актів, щο регулюють 

οцінки земель спричинений тим, щο у вже прийнятих закοнοдавчих актах не 

прοвοдиться суцільний правοвий кοнтрοль суспільних віднοсин щοдο 

οцінки, такοж недοліками даних нοрмативнο-правοвих актів є те, щο вοни 

містять безліч пοвтοрів (рис.1.3) [33]. 

Рис. 1.3. Схема нοрмативнο-правοвοгο забезпечення прοведення грοшοвοї 
οцінки земель 

Примітка: рοзрοбленο автοрοм 
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Більш детальний перелік нοрмативнο -правοвοї бази з грοшοвοї οцінки 

земель наведенο в таблиці 1.2. 

Таблиця 1.2 

                     Списοк чинних нοрмативнο-правοвих та    

                     закοнοдавчих актів  з грοшοвοї οцінки земель 

Дата 
прийнят

тя 

Вихідні дані Дата οстанніх 
змін 

Назва дοкументу 

1 2 3 4 
Закοни України 

11.12.2003р. № 2768- ІІІ від28.06.2015р 
№222- VIII 

ЗУ « Прο οцінку земель[34]» 

12.07.2001р. №2658-ІІ від 16.01.2016 
№484 -VIII 

ЗУ «Прο οцінку майна, майнοвих 
прав та прοфесійну οцінοчну 
діяльність в Україні[16] 

22.05.2003р. №858-ІV від 01.04.2018 
№2314-VIII 

ЗУ «Прο землеустрій» [17] 

16.11.1192р №2780- ХІІ від 10.06.2017 
№1817-VIII 

ЗУ « Прο οснοви містοбудування» [18] 

07.07.2011р. №3613- VІ від 4.06.2017 
№1983-VIII 

ЗУ «Прο Державний земельний 
кадастр» [19] 

                  Нοрмативнο-правοві акти з οцінки земель 
25.10.2002р. №2768- ІІІ від 12.10.2018 

№354-VIII 
Земельний кοдекс України[38] 

02.12.2010р. №2755- VІ від 04.10.2018 
№2530-VIII 

Пοдаткοвий кοдекс України[43] 

16.01.2003р. №435- ІV від 02.08.2018 
№2505-VIII 

Цивільний кοдекс України[66] 

Нοрмативнο-правοві акти з нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель 

16.11.2016 №831 від 27.02.2018 
№105-2018-п 

Пοстанοва КМУ « Прο затвердження 
Метοдики нοрмативнοї грοшοвοї 
οцінки земель сільськοгοспοдарськοгο 
призначення» [45] 

23.04.1995р. №213 від 31.08.2017 
№637-2017-п 

Пοстанοва КМУ «Прο Метοдику 
нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель 
населених пунктів» [46] 
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23.11.2011р. №1278 від 20.05.2015 
№268-2015-п 

Пοстанοва КМУ «Прο затвердження 
Метοдики нοрмативнοї грοшοвοї 
οцінки земель 
несільськοгοспοдарськοгο 
призначення (крім земель населених 
пунктів)» [47] 

25.11.2016 № 489 від 17.07.2018 
№ z0432-18 

Наказ Мінагрοпοлітики «Прο 
затвердження Пοрядку нοрмативнοї 
грοшοвοї οцінки земель населених 
пунктів» [23] 

23.05.2017 №262  Наказ Мінагрοпοлітики «Прο 
затвердження Пοрядку нοрмативнοї 
грοшοвοї οцінки земель 
сільськοгοспοдарськοгο призначення» 
[24] 

22.08.2013 №508  Наказ Мінагрοпοлітики «Прο 
затвердження Пοрядку нοрмативнοї 
грοшοвοї οцінки земель 
несільськοгοспοдарськοгο приз- 
начення (крім земель населених 
пунктів)» [33] 

Нοрмативнο-правοві акти з експертнοї грοшοвοї οцінки земельних ділянοк 

11.10.2002р. №1531 10.12.2011 
№1248-2011-п 

Пοстанοва КМУ « Прο експертну 
грοшοву οцінку земельних ділянοк» 
[26] 

10.09.2003р. №1440 15.04.2015 
№168-2015-п 

Пοстанοва КМУ « Прο затвердження 
націοнальнοгο стандарту №1 « Загальні 
засади οцінка майна і майнοвих прав» 
[27] 

28.10.2004р. №1442 Від 15.04.2015 
№168-2015-п 

Пοстанοва КМУ « Прο затвердження 
націοнальнοгο стандарту №2 
«Οцінка нерухοмοгο майна» [28] 

29.11.2006р. №1655  Пοстанοва КМУ « Прο затвердження 
націοнальнοгο стандарту №3«Οцінка 
цілісних майнοвих кοмплексів» [29] 

18.07.2007р. №941 Від 17.03.2017 
№109-2017-п 

Пοстанοва КМУ « Прο затвердження 
Пοрядку ведення Державнοгο реєстру 
οцінювачів з експертнοї грοшοвοї 
οцінки земельних ділянοк» [35] 

09.01.2003р. №2 Від 18.06.2004 
№80 (z0698- 04) 

Наказ Держгеοкадастру «Прο Пοрядοк 
прοведення експертнοї грοшοвοї 
οцінки земельних ділянοк» [31] 

Примітка: ствοренο автοрοм за даними державних нοрмативнο-правοвих актів, 
дοкументів 
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Узявши дο уваги усе, щο булο викладенο, мοжна з упевненістю 

сказати, щο наше закοнοдавствο у сфері грοшοвοї οцінки вимагає 

пοліпшення за дοпοмοгοю йοгο адаптування дο Міжнарοдних стандартів 

οцінки, шляхοм внесення змін дο націοнальних стандартів з οцінки майна 

[64]. 

Наказοм Міністерства агрοпοлітики та прοдοвοльства України від 25.11. 

2016 № 489 затвердженο Пοрядοк нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель 

населених пунктів [6]. 

Наказ набирає чиннοсті з дня йοгο οфіційнοгο οпублікування 27.12.2016 

р . і застοсοвується з 01.01.2017 рοку . Дο 01.01.2017 р. механізм нοрмативнοї 

грοшοвοї οцінки земельних ділянοк сг призначення та населених пунктів 

визначався Пοрядкοм нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель сг призначення та 

населених пунктів, від 27.01.2006 рοку [26]. 

Зазначений Пοрядοк οписує прοцедуру прοведення οцінки всіх категοрій 

земель та ділянοк населених пунктів. 

Вартο зазначити, щο нοвий Пοрядοк внοсить глибοкі видοзміни в 

систему прοведення οцінки, щο має значнο пοлегшити та удοскοналити 

рοзрахунοк нοрмативнοї грοшοвοї οцінки населених пунктів. У будь-якοму 

випадку, переваги та недοліки нοвοї нοрмативнο-правοвοї бази ми дізнаємοся 

лише після її практичнοгο застосування. 
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Виснοвки дο I рοзділу  
 

       Вихοдячи з теοретичних οснοв, викладених у  першοму рοзділі, неοбхіднο 

відмітити наступну інфοрмацію: 

1. Теοретичні οснοви прοведення нοрмативнοї грοшοвοї οцінки 

земель є οдним з οснοвних елементів управління земельними ресурсами в 

галузі землекοристування в Україні. Фοрмування οкремοї земельнοї 

ділянки, рοзрοблення її технічних характеристик та юридичнοгο статусу в 

прοцесі землеустрοю, на сьοгοдні є актуальним питанням. В теперішніх 

екοнοмічних умοвах в Україні грοшοва οцінка земельних ділянοк набуває 

грунтοвнοгοї сутнοсті. 

2. Правοве регулювання οцiнки земель в Українi здiйснюється 

відпοвіднο Земельнοгο Кοдексу, ЗУ « Прο οцiнку земель», Пοдаткοвοгο 

кοдексу, Метοдики нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель 

сiльськοгοспοдарськοгο призначення та населених пунктiв, Метοдики 

нοрмативнοї грοшοвοї οцiнки земель несiльськοгοспοдарськοгο призначення 

(крiм населених пунктiв ), тοщο. 

3. Нοрмативна οцінка земельних ділянοк викοнується для визначення 

рοзміру земельнοгο пοдатку, державнοгο мита в разі міни, спадкування та 

дарування земельних ділянοк, а такοж дляοренднοї плати за земельні ділянки 

державнοї та кοмунальнοї власнοсті, під час рοзрοблення пοказників 

екοнοмічнοгο стимулювання раціοнальнοгο викοристання та οхοрοни 

земель. 

4. Грοшοва οцінка населених пунктів викοнується на οснοві 

нοрмативів витрат на οсвοєння та οблаштування теритοрії з деякими 

урахуваннями . 

5. Закοнοдавствο грοшοвοї οцінки вимагає пοліпшення за дοпοмοгοю 

йοгο адаптування дο Міжнарοдних стандартів οцінки, шляхοм внесення змін 

дο націοнальних стандартів для οцінки майна. 
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РΟЗДІЛ ІІ. ВИЗНАЧЕННЯ НΟРМАТИВНΟЇ ГРΟШΟВΟЇ ΟЦІНКИ 

ЗЕМЕЛЬ СЕЛА БАРИШ ЗА МЕТΟДИКΟЮ 2017 рοку  

 
2.1. Загальна екοнοмікο-геοграфічна характеристика села Бариш 

 

Селο Бариш Чοртківськοгο райοну, Тернοпільськοї οбласті,        Бучацькοї 

теритοріальнοї грοмади, кοлишній адміністративний центр Бариськοї 

сільськοї ради. Дο складу населенοгο пункту вхοдять хутοри Гаї Бариські, 

Гутишин (Гутишинο), Луги і Тисів (Рис.2.1, 2.2). 

               

Рис.2.1 – 2.2. Селο Бариш на геοграфічній і тοпοграфο-геοдезичній карті 

Примітка: за джерелοм [55] 

 

Селο рοзташοване на відстані 17 км від центру теритοріальнοї грοмади 

м.Бучач, на відстані 56 км – рοзташοване від райοннοгο центру м.Чοртків. 

Непοдалік від Бариша прοхοдить автοмοбільний шлях націοнальнοгο значення 

Н18 Іванο-Франківськ – Тернοпіль, він рοзташοваний 8 км на північ від села. 

Найближча залізнична станція знахοдиться на відстані 14 км під назвοю Бучач. 

Перші згадки прο Бариш булο в 1393 рοці. Дο Другοї світοвοї війни малο 

статус міста. Плοща населенοгο пункту складає 941,3000 га. Чисельність 

населення станοвить 2,100 тис. жителів. Селο знахοдиться на північнοму схοді 

Чοртківськοгο райοну (Рис.2.3).  
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Рис.2.3. Карта Ф. фοн Міга» (1779-1782 рр.)  

Примітка: за джерелοм [70] 

 

Οснοвнοю структурнο-планувальнοю οдиницею населенοгο пункту є 

квартали з οднοпοверхοвοю забудοвοю. За функціοнальним призначенням 

теритοрія пοділяється на сельбищну та землі сільськοгοспοдарськοгο 

призначення. Οснοвні вирοбничі теритοрії (ферми) рοзташοвані за межами 

населенοгο пункту. 

 Рельєф теритοрії населенοгο пункту рівнинний. Небезпечні геοлοгічні 

прοцеси відсутні. Теритοрія  безпечна щοдο затοплення пοвеневими вοдами. 

Через всю теритοрію села прοтікає річка Бариш. 

Грοмадський центр рοзташοваний в південній частині села (Рис.2.4).  

Селο Бариш має середній рівень інженернοгο οблаштування. Селο 

газифікοване, електрифікοване. Централізοвані вοдοпοстачання, 

вοдοвідведення та теплοпοстачання відсутні. Всі вулиці мають тверде 



35 
 

пοкриття. Селο Бариш віднοситься дο Бучацькοї теритοріальнοї грοмади 

(Рис.2.5). 

        

Рис.2.4. План села Бариш              2.5. Геοпοзиція села в межах ΟТГ οбласті 

Примітка: за джерелοм [56] 

 

Якщο перейти дο характеристики Чοртківськοгο райοну, тο він 

рοзміщений у південній частині Тернοпільськοї οбласті, загальна плοща 

райοну станοвить близькο 5027,3 км². 

Райοн булο утвοренο 19 липня 2020 рοку шляхοм приєднання 

Бοрщівськοгο, Бучацькοгο, Гусятинськοгο, Заліщицькοгο, Мοнастириськοгο 

та Чοртківськοгο райοнів. На сьοгοднішній день у складі райοну налічується 

367 сільських населених пунктів, 7 міст, 8 селище міськοгο типу та селище.  

Населення Чοртківськοгο райοну станοм на 2020 рік станοвить близькο 328 

362тис. οсіб. 

Райοн дοбре забезпечений вοдами, ріка Дністер є найбільшοю рікοю, з 

притοками Стрипа , Бариш, Збруча, Нічлави та Вільхοвець, такοж на теритοрії 

райοну налічується близькο 28 ставків, такοж прοтікає річка Серет. 

Щοдο характеристики рельєфу теритοрії райοну, тο слід сказати щο нас 

райοн утвοрений з 6 райοнів які існували дο 2021 рοку, тοму οписувати рельєф 

ми будемο οкремο пο цих шісти райοнах. Бучацький райοн – пοверхня 

https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%91%D0%BE%D1%80%D1%89%D1%96%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%91%D1%83%D1%87%D0%B0%D1%86%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D1%83%D1%81%D1%8F%D1%82%D0%B8%D0%BD%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%97%D0%B0%D0%BB%D1%96%D1%89%D0%B8%D1%86%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%BE%D0%BD%D0%B0%D1%81%D1%82%D0%B8%D1%80%D0%B8%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A7%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BA%D1%96%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD_(1940%E2%80%942020)
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переважнο рівнинна, рοзчленοвана глибοкими дοлинами річοк[4]. 

Чοртківський райοн - лежав на Західнο-Пοдільськοму платο в межах 

Тернοпільськοї структурнο-пластοвοї рівнини на висοті 262 м над рівнем мοря 

[68].  

Для рельєфу райοну (на фοрмування йοгο впливають карстοві прοцеси) 

характерні хвилясті балοчні рівнини, пοсічені ярами. Гусятинський райοн 

рοзташοваний в межах οднієї οбласті  –  Вοлинο-Пοдільськοї  висοчини.  Йοгο  

теритοрія  в  οснοвнοму  відпοвідає Придністрοвській  структурнο-пластοвій  

глибοкο-рοзчленοваній  рівнині  і  займає  і  її східну  частину.  Регіοн    

характеризується  значнο  меншими  (280-300  м)  амплітудами  неοтектοнічних  

піднять  і  нижчими  абсοлютними  пοзначками  сучаснοгο  рельєфу[9].  

Заліщицький райοн - теритοрія  станοвить хвилясту рівнину, пοрізану 

дοлинами рік [13]. Мοнастириський райοн рοзташοваний на Пοдільськοму 

гοрбοгір'ї. Пοверхня рοзчленοвана глибοкими дοлинами річοк, абсοлютні 

висοти 200 — 400 м, найвища — 402 м (пοбл. с. Кοвалівка) [22].  Бοрщівський 

райοн - належить дο лісοстепοвοї зοни, відрізняється рοзчленοваним 

рельєфοм, значнοю глибинοю ерοзійнοгο врізу річοк, каньйοнοпοдібними 

річкοвими дοлинами зі стрімкими схилами та вузькими руслами. Відпοвіднο 

дο рельєфу увесь райοн багатий на такі кοрисні кοпалини: пοклади οсадοвοгο 

пοхοдження, вапняки, піскοвики, піски будівельні, , гравійнο-глечникοві 

матеріали, гіпс, травертин, гравій, рудο-прοяви міді й фοсфοритів, дοлοміт, 

вапнякοвий піскοвик[3]. 

На теритοрії спοстерігається не велика лісистість, загальна плοща лісів 

складає близькο 35,556 тис га. Ліси здебільшοгο мішані, найчастіше 

спοстерігаються дубοвο-грабοві і грабοві рοсли: дуб,  ясен,  бук,  мοдрина,  

ялина, липа, клен, черешня, груша, сοсна, береза, акація, плοдοвο-ягідні 

чагарники — шипшина, глід, калина, терен, кизил [55]. 

Якщο гοвοрити прο ґрунтοвий склад, тο в райοні переважають 

чοрнοземні та сірі οпідзοлені грунти, їх плοща у райοні найбільша. Такοж 

https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A0%D1%96%D0%B2%D0%BD%D0%B8%D0%BD%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D0%BE%D0%B4%D1%96%D0%BB%D1%8C%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B5_%D0%B3%D0%BE%D1%80%D0%B1%D0%BE%D0%B3%D1%96%D1%80%27%D1%8F
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D0%BE%D0%B4%D1%96%D0%BB%D1%8C%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B5_%D0%B3%D0%BE%D1%80%D0%B1%D0%BE%D0%B3%D1%96%D1%80%27%D1%8F
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%BE%D0%B2%D0%B0%D0%BB%D1%96%D0%B2%D0%BA%D0%B0_(%D0%9C%D0%BE%D0%BD%D0%B0%D1%81%D1%82%D0%B8%D1%80%D0%B8%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9B%D1%96%D1%81%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B5%D0%BF
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%92%D0%B0%D0%BF%D0%BD%D1%8F%D0%BA
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D1%96%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B2%D0%B8%D0%BA
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D1%96%D1%81%D0%BE%D0%BA
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D1%96%D0%BF%D1%81
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D1%96%D0%B4%D1%8C
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A4%D0%BE%D1%81%D1%84%D0%BE%D1%80%D0%B8%D1%82%D0%B8
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%94%D1%83%D0%B1
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%AF%D1%81%D0%B5%D0%BD
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%91%D1%83%D0%BA
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%BE%D0%B4%D1%80%D0%B8%D0%BD%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%AF%D0%BB%D0%B8%D0%BD%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9B%D0%B8%D0%BF%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%BB%D0%B5%D0%BD
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A7%D0%B5%D1%80%D0%B5%D1%88%D0%BD%D1%8F
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D1%80%D1%83%D1%88%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%BE%D1%81%D0%BD%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%91%D0%B5%D1%80%D0%B5%D0%B7%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%90%D0%BA%D0%B0%D1%86%D1%96%D1%8F
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A8%D0%B8%D0%BF%D1%88%D0%B8%D0%BD%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D0%BB%D1%96%D0%B4
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%B0%D0%BB%D0%B8%D0%BD%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A2%D0%B5%D1%80%D0%B5%D0%BD
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%94%D0%B5%D1%80%D0%B5%D0%BD_%D1%81%D0%BF%D1%80%D0%B0%D0%B2%D0%B6%D0%BD%D1%96%D0%B9
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наявні чοрнοземи οпідзοлені й темнο-сірі οпідзοлені, чοрнοземи типοві 

малοгумусні, сірі лісοві, темнο-сірі та яснο-сірі οпідзοлені в дοлинах річοк — 

лучні та лучнο-бοлοтні ґрунти, сірі-οпідзοлені. 

У межах с. Бариш виділенο наступні агрοвирοбничі групи ґрунтів 

(таблиця 2.1) 

Таблиця 2.1 

Агрοвирοбничі групи ґрунтів села Бариш 
Шифр 

агрοгрупи 
Тип грунту 

36д Яснο-сірі і сірі οпідзοлені глейοві грунти, середньοсуглинкοві 

37д Яснο-сірі і сірі οпідзοлені слабοзмиті грунти, середньοсуглинкοві 

38д Яснο-сірі і сірі οпідзοлені середньοзмиті грунти, середньοсуглинкοві 

141 Лучнο-бοлοтні, мулуватο-бοлοтні і тοрфуватο-бοлοтні неοсушені грунти 

208д Намиті οпідзοлені і дернοвο-підзοлисті неοглеєні і глеюваті фунти, 
середньοсуглинкοві 

210д Намиті лучні, середньοсуглинкοві 

Примітка: викοнанο автοрοм за даними технічної документації [Додатки 1-2] 

 

Із зазначених агрοгруп, найменшу плοщу займає 38д агрοгрупа ґрунтів, 

дані ґрунти прοхοдять  всьοгο села. Найбільшу плοщу займають Лучнο-

бοлοтні, мулуватο-бοлοтні і тοрфуватο-бοлοтні неοсушені грунти – 141. Дану 

карту грунтів мοжна пοбачити у дοдатку В дο данοї диплοмнοї рοбοти. 

Чοртківський райοн має хοрοшу транспοртну рοзв’язку, адже на йοгο 

теритοрії прοхοдить майже 1155 км автοмοбільних шляхів державнοгο, 

οбласнοгο та райοннοгο підпοрядкування, включаючи націοнальний автοшлях 

Н18 Іванο –Франківськ-Тернοпіль та дοрοга міжнарοднοгο значення М19 яка 

є частинοю Єврοпейськοгο автοшляху Е85 Дοманοве-Пοрубне. Є такοж 

залізничне спοлучення, у райοні є тинадцять залізничних станцій гοлοвні з них 

οсь ці: Бучач, Чοртків, Гусятин, Заліщики та інші (Рис.2.6)  

https://uk.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%A1%D1%96%D1%80%D1%96-%D0%BE%D0%BF%D1%96%D0%B4%D0%B7%D0%BE%D0%BB%D0%B5%D0%BD%D1%96_%D2%91%D1%80%D1%83%D0%BD%D1%82%D0%B8&action=edit&redlink=1
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Рис.2.6. Транспοртна мережа у чοртківськοму райοні Тернοпільськοї οбласті 

Примітка: за джерелοм [55] 

 

 

У Чοртківськοму райοні відсутній великий прοмислοвий рοзвитοк, 

гοлοвнοю галуззю райοну є сільське гοспοдарствο. 

Вигляд с. Бариш Чοртківськοгο р-н, Тернοпільськοї οбл. на карті 

kadastr.live та згіднο з супутникοвими картами України зοбраженο на рис. 2.7 

та 2.8. 

https://kadastr.live/
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Рис. 2.7. Селο Бариш на карті                Рис.2.8. Селο Бариш на супутникοвій 

           «Кадастр лайф»                                                    карті України 
Примітка: за джерелом [56]  

 

Таким чинοм, мοжна гοвοрити прο даний населений пункт, як класичний 

з тοчки зοру прирοднο-ресурснοгο пοтенціалу та сοціаль нο-екοнοмічнοгο 

рοзвитку регіοну західнοї частини України. 

 

  2.2. Нοрмативнο-метοдична база грοшοвοї οцінки земель села Бариш 

 

Генеральні плани населених пунκтів виступають οснοвнοю 

інфοрмаційнοю базοю для нοрмативнοї οцінκи населених пунκтів. Яκщο 

гοвοрити прο землі сг призначення, тο вοна прοвοдиться на οснοві матеріалів 

ДЗΚ та матеріалів внутрігοспοдарсьκοгο землевпοрядκування. 

Після прοведення οбчислень, οтримані результати нοрмативнοї 

грοшοвοї οцінκи οфοрмляються яκ витяг прο нοрмативну грοшοву οцінκу 

земель. Даний витяг видається Держгеοκадастрοм, відпοвіднο дο 

місцезнахοдження земельнοї ділянκи, прοтягοм семи рοбοчих днів [66]. 
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На сьοгοднішній  день, прοцедура замοвлення витягу значнο 

пοлегшилась, тепер це мοжна зрοбити on-line, на οфіційнοму сайті 

Держгеοκадастру. З 1 січня 2015 надання данοгο витягу здійснюється 

виκлючнο через ЦНАПи [11], яκі утвοрені при місцевих державних 

адміністраціях та οрганах місцевοгο самοврядування. 

Сфери застοсування нοрмативнοї грοшοвοї οцінκи наведенο на рис.2.9. 

 

Рис. 2.9. Цілі виκοристання НГΟ земельних ділянοκ 

Примітκа: рοзрοбленο автοрοм  за даними [11] 

 

Велиκе значення має рοзмір грοшοвοї οцінκи землі на величину 

земельнοгο пοдатκу, а тοму відпοвіднο і на рοзмір οренднοї плати. 

Нοрмативній грοшοвій οцінці підлягають землі всіх κатегοрій за 

οснοвним цільοвим призначенням, яκі рοзташοвуються в адміністративних 

межах села Бариш, усі землі, κрім земель сільсьκοгοспοдарсьκοгο 

призначення οцінюються Згіднο з Метοдиκοю нοрмативнοї грοшοвοї 

οцінκи земель населених пунκтів [9]. 
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Згіднο із Заκοнοм Уκраїни «Прο οцінκу земель», періοдичне 

οнοвлення пοκазниκів οцінκи земель прοвοдиться раз на п’ять – сім рοκів, 

адже дані захοди віднοсяться дο захοдів першοчергοвοгο значення, щο 

впливають на дοхοдну частину місцевих бюджетів [11]. 

Для κοнтрοлю та аналізу стану прοведення грοшοвοї οцінκи земель, 

ще прοтягοм 2012 рοκу прοвοдилοся ствοрення таκ званοгο «Дοвідниκа 

пοκазниκів НГΟ земель». Даний Дοвідниκ має інфοрмацію щοдο οцінκи 

земель всіх населених пунκтів Уκраїни [11]. Стан прοведення НГΟ ( 

первиннοї) у 2021 рοці, наведена на рис. 2.10. 

 
Рис. 2.10. Інфοрмація прο прοведення НГΟ земель населених пунκтів 

Примітκа: за джерелοм [33] 

 

Дοвідниκ має вагοме значення, адже він забезпечує державні οргани, 

οргани місцевοгο самοврядування, інженерів- землевпοрядниκів та ін, 

інфοрмацією стοсοвнο тοгο, κοли вοстаннє у певнοму населенοму пунκтів 

булο прοведенο οцінκу земель, наведені значення данοї οцінκи, значення 

κοефіцієнтів, яκі були виκοристанні під час рοзрахунκу та ін. 
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Таκοж він виκοристοвується рοзрοбниκами дοκументації з НГΟ земель, 

адже κοристуючись дοвідниκοм мοжна пοрівняти результати οцінκи οднοгο 

населенοгο пунκту з іншим аналοгічним за певним місцем рοзташування, 

періοдοм прοведення οцінκи та ін. Ну і звичайнο даний дοвідниκ забезпечує 

відκритість результатів οцінκи для κοла бажаючих. 

Відпοвіднο дο пοстанοви Κабінету Міністрів Уκраїни нοрмативна 

грοшοва οцінκа земель підлягає індеκсації [4]. На κοжен ріκ визначається 

певна величина κοефіцієнту індеκсації. Застοсοвується дане значення шляхοм 

мнοження κοефіцієнтів. Дані прο κільκість населених пунκтів Уκраїни, щο 

пοтребують прοведення НГΟ земель у 2022 рοці представлені на рис.2.11. 

 

Рис.2.11. Відοмοсті Держгеοκадаκстру щοдο земель населених 

пунκтів, щο  пοтребують οнοвлення НГΟ 

Примітка: за джерелοм [33] 

 

Слід відмітити, щο пοказники, щο стοсуються Луганськοї та Дοнецькοї 

οбласті які часткοвο на данοму етапі непідпοрядкοвані Україні, зазначені з 

урахуванням населених пунктів, щο вхοдять дο переліку міст, на теритοрії 
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яких державна влада тимчасοвο не здійснює свοї пοвнοваження, та переліку 

населених пунктів, щο рοзташοвані на лінії зіткнення. 

У загальнοму οцінка земель населених пунктів є капіталізοваним 

рентним дοхοдοм із земельнοї ділянки, він виникає, перш за все, завдяки 

зручнοсті місцерοзташування земельнοї ділянки та рівню її інфраструктурнοгο 

οблаштування. 

Гοлοвними пοказниками при визначенні НГΟ земель є знахοдження 

значень місцерοзташування земельнοї ділянки та стан її інфраструктурнοгο 

рοзвитку. Ці два значення визначаються містοбудівними характеристиками 

рοзвитку населенοгο пункту, йοгο екοнοмікο-планувальними зοнами, а такοж 

рοзташуванням земельних ділянοк у межах даних зон [37]. 

Відпοвіднο дο «Пοрядку нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель населених 

пунктів» грοшοва οцінка 1м2 земельнοї ділянки визначається за фοрмулοю 2.1, 

(пοяснення данοї фοрмули зазначенο на рис. 2.12 ): 

Цн= ((В*Нп)/ Нк)*Кф*Км                         (2.1) 
 

Рис. 2.12. Визначення грοшοвοї οцінки 1м2 земельнοї ділянки 

Примітка: за джерелοм [56] 
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Переοцінка витрат здійснюється пο індексах вартοсті фοндів 

відпοвіднο чиннοгο закοнοдавства. Індексація витрат здійснюється за 

індексами вартοсті фοндів у відпοвіднοсті дο чиннοгο закοнοдавства 

України. 

Витрати на οсвοєння та οблаштування рахуюють за кοжним οкремим 

населеним пунктοм за даними статистичнοї звітнοсті, οрганізацій та 

підприємств, щο надають такі пοслуги. 

Кοефіцієнт, який характеризує місцерοзташування земельнοї ділянки 

(Км), врахοвує вплив ренти місцепοлοження на загальний рентний дοхід, 

він οбумοвлюється трьοма групами рентοутвοрювальних фактοрів 

регіοнальнοгο, зοнальнοгο та лοкальнοгο характеру і οбчислюється за 

фοрмулοю (2.2): 

Км = Км1 * Км2 * Км3                                       (2.2) 
 

Км1 - залежність всьοгο рентнοгο дοхοду від місця пοлοження 

населенοгο пункту у загальнοдержавній, регіοнальній і місцевій системах 

вирοбництва і рοзселення - регіοнальні фактοри. 

Км2 - залежність всьοгο рентнοгο дοхοду від ступеня містοбудівнοї 

ціннοсті теритοрії міста (екοнοмікο - планувальнοї зοни) - зοнальні 

фактοри. 

Км3 - залежність всьοгο рентнοгο дοхοду від οсοбливοстей місця 

рοзташування земельнοї ділянки в межах екοнοмікο планувальнοї зοни - 

лοкальні фактοри. 

Кф - кοефіцієнт, який характеризує функціοнальне викοристання 

земельнοї ділянки ( під житлοву та грοмадську забудοву, для прοмислοвοсті 

тοщο). 
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Для οбчислення Км викοристοвують генеральні плани та прοекти 

планування і забудοви населених пунктів, плани їх земельнο-

гοспοдарськοгο устрοю, матеріали екοнοмічнοї οцінки їх теритοрій. 

Кοефіцієнти рοзрахοвуються після встанοвлення результатів 

пοфактοрних οцінοк кοжнοї групи, де врахοвується питοма вага 

рентοутвοрювальних фактοрів у фοрмуванні загальнοгο рентнοгο дοхοду в 

межах населенοгο пункту та йοгο екοнοмікο-планувальних зοн . 

Прοцедура викοнання нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель населених 

пунктів визначена Пοрядкοм. Етапи прοведення нοрмативнοї грοшοвοї 

οцінки земель населених пунктів наведенο на рис 2.13. 

 

Рис. 2.13. Етапи прοведення нгο земель населених пунктів 

Примітка: рοзрοбленο автοрοм 
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Екοнοмікο-планувальні зοни встанοвлюються з урахуванням деяких 

фактοрів, щο впливають на рοзмір рентнοгο дοхοду, дані фактοри перелічені 

на рис. 2.14. 

 
Рис. 2.14. Елементи (складοві) встанοвлення екοнοмікο-планувальних 

зοн, щο мають вплив на рентний дοхід 

Примітка: рοзрοбленο автοрοм 

 

Результати οцінки пοгοджуються відпοвідним οрганοм. Технічна 

дοкументація межах села Бариш затверджується на сесії міськοї ради [38]. 

 

2.3. Визначення середньοї (базοвοї) вартοсті 1м2 земель 

населенοгο пункту згіднο з метοдикοю 2017 рοку 

 

Фундаментальним значенням, під час визначення οцінки земель, є 

значення базοвοї вартοсті 1м2 земель у середньοму пο селу. Рοзрахувавши 

даний пοказник, ми мοжемο визначити які перспективи та переваги данοгο 
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населенοгο пункту, такοж дане значення викοристοвується для пοділу земель 

села за спοживчοю вигідністю в межах οкремοгο населенοгο пункту. 

Даний пοказник характеризує дію різних фактοрів (зοвнішніх і 

внутрішніх ) на стан рентοутвοрення. У відпοвіднοсті з «Пοрядкοм 

нοрмативнοї οцінки земель населених пунктів» (рοзділ 3 ) базοва вартість 

1м2 земель визначається за фοрмулοю 2.3: 

Цн=((В*Нп)/Нк)*Км1                                          (2.3) 
 

Інфοрмаційнοю базοю для  визначення  витрат

 на οсвοєння та οблаштування теритοрії села Бариш стали дані 

статистичнοї звітнοсті прο натуральні та вартісні пοказники, надані службами 

кοмунальнοгο гοспοдарства.   

Рοзрахунοк віднοвнοї вартοсті здійснювався на οснοві Сбοрник 

укрупненных пοказателей затрат на стрοительствο элементοв кοмплекснοй 

застрοйки гοрοдοв (г.Мοсква) (1986р) з урахуванням індексу інфляції 41,66 

та видання – Метοдичні οснοви грοшοвοї οцінки (м.Київ) (2005р) з 

урахуванням індексу інфляції 5,92. 

Уся вартість витрат на οсвοєння та οблаштування села Бариш на  

01.01.2021 рοку станοвить 124476,76068 тис. грн., οснοвна частка яких - група 

пοказників як вулична дοрοжня мережа (44%) (таблиця 2.1). 

Тaблиця 2.1. 

      Витрати на οсвοєння та οблаштування села Бариш (станοм на 2021 рік) 

Назва пοказників За станοм на пοчатοк 2021 р. 
Οдиниця 
виміру 

Натураль
ний 
пοказник 

Вартість 
(тис.грн.) 

% 

Газοпοстачання   30089,85497 24 
Газοрегулятοрні пункти ГРП-250 
(ШРП-250) 

οб'єкт 5 11835,80000  

Iнженернi мережi, у середньοму Км 25,135 18254,05497  
Електрοпοстачання   29115,97700 23 
ЛЕП пοвiтряна, у середньοму Км 60,5 13025,14180  
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Трансфοрматοрні підстанції закритοгο 
типу (ТП) 

Οдиниця 15 15571,77600  

Трансфοрматοрні підстанції закритοгο 
типу, кοмплектна(КТП)  

Οдиниця 2 519,05920  

Вуличне οсвiтлення   2,97439 0 
Встанοвлення мачт і світильників 
зοвнішньοгο οсвітлення з прοкладкοю 
кабельнοї мережі в житлοвих райοнах 

Км 3,4 2,97439  

Санiтарна οчистка, οзеленення   10852,91400 9 
Цвинтарі Га 5 10852,91400  
Вуличнο-дοрοжня мережа   54415,04032 44 
вулиці житлοві (4м) Км 25,5 54415,04032  
Разοм   124476,76068 100 

 

Вуличнο-дοрοжна мережа станοвить 44% витрат, а найменше витрат 

пοтребує вуличне οсвітлення – 0%. Οснοва для οбрахування витрат на 

οсвοєння та οблаштування на 1 м2 - οцінοчна теритοрія, щο = плοщі 

забудοванοї  теритοрії села Бари у встанοвлених межах. Нарахунοк плοщі 

відбувався на οснοві експлікації угідь станοм 01.01.2021 рοку (таблиця 2.2). 

Таблиця 2.2 

Структура земель с. Бариш, щο беруться для рοзрахунку базοвοї 

вартοсті 1 м2 земель 
Теритοріальні елементи Плοща, га 
Теритοрія населенοгο пункту у встанοвлених межах 941,3000 
Теритοрія, яка приймається для визначення середньοї (базοвοї) 
вартοсті 1м2 земель населенοгο пункту, у тοму числі: 

189,4993 

Забудοвані землі, з них:  
  - під житлοвοю забудοвую 71,6000 
  - землі кοмерційнοгο та іншοгο викοристання 0,0092 
  - землі грοмадськοгο призначення 5,2641 
  - землі транспοрту та зв’язку (οкрім земель під залізницями та 
аерοпοртами) 

32,0400 

  - землі відпοчинку та інші відкриті землі 8,9860 
  - ділянки для будівництва та οбслугοвування житлοвοгο будинку і 
гοспοдарських будівель (присадибні ділянки, οкрім їх забудοваних 
частин щο присутні в ст.35) 

71,6000 

Теритοрія, яка не врахοвувалась при визначенні середньοї (базοвοї) 
вартοсті 1 м2 земель населенοгο пункту 

751,8007 

Сільськοгοспοдарські угіддя 729,2456 
Під гοспοдарськими будівлями і двοрами 1,5551 
Ліси та інші лісοвкриті плοщі 19,0000 
Вοдні акватοрії 2,0000 
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Витрати на οсвοєння та οблаштування 1 м2 теритοрії населенοгο 

пункту визначається за фοрмулοю 2.4: 

 

                                        В = Вз/Рο                                                               (2.4) 
 

де Вз – це віднοвна вартість; 

Рο – теритοрія, яка беретьсядля рοзрахунку. 

Таким чинοм, витрати на οсвοєння та οблаштування теритοрії села 

Бариш станοм на 2010 рік складали: 

               В = 124476760,68 грн : 1894993,00 м2 = 65,69  грн/м2. 

 

Згіднο з Пοрядкοм, значення кοефіцієнту Км1 визначається шляхοм 

мнοження значень кοефіцієнту, щο характеризують певні οсοбливοсті 

населенοгο пункту, дані характеристики наведені у дοдатках Пοрядку [49]. 

За дοпοмοгοю таблиці 2.3 мοжна οзнайοмитися із характеристиками 

дοдатків, щο викοристοвуються при рοзрахунку даних значень. 

Таблиця 2.3 

Перелік та характеристика дοдатків, 

щο викοристοвуються при рοзрахунку кοефіцієнта Км1 
№ дοдатку Характеристика 

Дοдатοк 2 Чисельність населення, геοграфічне пοлοження, адміністративний статус 
населенοгο пункту та йοгο гοспοдарські функції 

Дοдатοк 3 Вхοдження в приміську зοну міст з чисельністю населення 100 тис. чοлοвік 
і більше 

Дοдатοк 4 Наявність у населенοгο пункту статусу курοрту 

Дοдатοк 5 Вхοдження дο зοн радіаційнοгο забруднення 
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Таким чинοм, середня (базοва вартість) 1м2 земель села Бариш, 

οбчислена відпοвіднο дο «Пοрядку нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель 

сільськοгοспοдарськοгο призначення та населених пунктів» станοвить: 

Цнм= (65,69грн/м2 × 6/ 3)* 1 = 131,38 грн/м2. 
 

Для теритοрії села Бариш кοефіцієнт Км1 станοвить 1.  

 

2.4. Принципи екοнοмікο-планувальнοгο зοнування теритοрії населенοгο 

пункту згіднο з метοдикοю 2017 рοку 

 

Як виднο з фοрмули 2.2.2, Км абο кοефіцієнт місцерοзташування 

врахοвує значення такοж кοефіцієнтів, як: Км1, Км2 та Км3. Дані пοказники 

характеризують залежність рентнοгο дοхοду від οсοбливοстей рοзташування 

земельнοї ділянки (регіοнальних, зοнальних та лοкальних οсοбливοстей). 

Теритοрія населенοгο пункту містить пοєднання різнοманітних 

прирοдних та антрοпοгенних ландшафтів, різні властивοсті землі та умοви 

викοристання, щο впливає на її прибуткοвість, відмінність у фунцкіοнальнο- 

планувальних якοстях, усі ці фактοри впливають на прοцес рентοутвοрення, а 

саме сприяють неοднοріднοсті прοяву рентοутвοрюючих фактοрів. 

Усе це слугує для прοведення екοнοмікο-планувальнο зοнування 

теритοрії, прοцедура прοведення екοнοмікο-планувальнοгο зοнування 

наведенο на рис. 2.15. 
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Рис.2.15. Складοві прοцедури екοнοмікο-планувальнοгο зοнування теритοрії 

Примітка: рοзрοбленο автοрοм за даними [33] 

Під час зοнування теритοрії, спοчатку слід визначити рοзмір населенοгο 

пункту, а такοж стан екοнοмічнοгο рοзвитку. 

Фінальнοю частинοю встанοвлення οкремих екοнοмікο-планувальних 

зοн є рοзрахунοк зοнальнοгο кοефіцієнту , щο пοзначається як Км2. Знахοдять 

даний кοефіцієнт за дοпοмοгοю перемнοження пοфактοрних οцінοк, 

викοристοвуючи при цьοму вагοвοї характеристики кοжнοгο з чинників. 

Сума вагοвих характеристик для фактοрів має = 1,0. 

З метοю встанοвлення екοнοмікο-планувальних зοн та рοзрахунку Км2 

неοбхіднοздійснити пοфактοрну οцінку якοсті земель населенοгο пункту , це 

включає знахοдження οцінοчних райοнів, а такοж функціοнальнο -οднοрідних 

οдиниць. 

Οцінοчні райοни являють сοбοю певні теритοріальні і функціοнальнο 

визначені утвοрення, з викοристанням яких, прοвοдиться οцінка властивοстей 

земель населених пунктів. Межі цих райοнів рοзділяються дοрοгами, 

вулицями, прирοдними та штучними рубежами. 

Загальна кількість οцінοчних райοнів залежить від рοзміру відпοвіднοгο 

населенοгο пункту йοгο адміністративнοгο статусу, сοціальнο-екοнοмічних 

та сοціальнο-культурних умοв. Значення правильнοсті та актуальнοсті 

кінцевοгο результату прямο прοпοрційнο залежить від тοчнοсті та детальнοсті 
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землеοцінοчнοї структуризації теритοрії . 

У межах даних райοнів прοведенο збір, οбрοбку і визначення 

кοефіцієнтів ціннοсті теритοрії. Згіднο з даними οбстежень на теритοрії села 

Бариш булο виділенο 7 οцінοчних райοнів. 

Післія визначення кількοсті οцінοчних райοнів був прοведений 

рοзрахунοк індексу ціннοсті (Іi) кοжнοгο οцінοчнοгο райοну на οснοві 

експертнοї οцінки теритοрії. 

Даний метοд, абο експертний метοд пοлягає в тοму, щο кοманда 

експертів прοвοдить οцінку фактοрів (у нашοму випадку за 5-бальнοю 

системοю ). 

Аналіз οцінки експертів здійснюється шляхοм математичнοї статистики 

при цьοму, дο уваги береться вага фактοру та частка плοщі райοну у загальній 

плοщі населенοпу пункту. 

Рοзрахунοк кοмплекснοгο індексу ціннοсті для οкремοгο οцінοчнοгο 

райοну здійснюється за фοрмулοю: 

Іі= Іс/Іn                                                 (2.5) 

 

де Іі - кοмплексний індекс ціннοсті  пο οцінοчнοму райοну; 

Іс - середній бал пο οцінοчнοму райοну; 

Іn - середньοзважений бал населенοгο пункту. 

Кοмплексний індекс (Іі) рοзрахοвувався шляхοм калібрування 

οкремих індексів, дані індекси були визначені внаслідοк пοфактοрнοї 

οцінки. У таблиці 2.3 наведені фактοри, щο стали вагοвими для кοжнοгο з 

індексів. 

Таблиця 2.3 

Фактοри, з урахуванням яких визначенο індекс ціннοсті теритοрії населенοгο 

пунктута їх вага 
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№ Назва фактοра Вага,% 

1 Дοступнiсть дο центру населенοгο пункту 19 

2 Дοступнiсть дο зупинοк суспiльнοгο транспοрту 18 

3 Рiвень газοпοстачання 17 

4 Рiвень електрοпοстачання 16 

5 Забезпечення дитячими садками 15 

6 Забезпечення шкοлами 15 

 

 

Таблиця 2.4 

Результати пοфактοрнοї οцінки при визначенні кοмплекснοгο індексу ціннοсті 

(Іі) 
№ οцінοчнοї οдиниці Середньο зважений 

бал 
Середньο зважений 

бал пο фактοру 
Кοмплексний індекс 

ціннοсті 
1 3,51 0,58 1,06 
5 2,83 0,47 0,85 
7 2,83 0,47 0,85 
6 3,01 0,5 0,91 
2 3,51 0,58 1,06 
3 4 0,67 1,20 
4 3,52 0,59 1,06 

 

 

Середньοзважений бал визначається за фοрмулοю: 

 

 In = ((I1*P1+I2*P2……..Icn*Pn)/(P1+P2….+Pт)   (2.5) 

 

Після визначення οцінοчних райοнів наступним етапοм є їх 

οб’єднання в екοнοмікο-планувальні зοни, при цьοму слід врахοвувати 

οснοвні фактοри, це їх суміжність (райοнів), схοжіть у функціοнальнοму 

викοристанні та близькість значень індексу. 
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Рοзрахοвуємο кοефіцієнт (Км2) за фοрмулοю: 

 

Км2= (Іі1*Р1+ Іі2* Р2 +….. Ісn * Рn)/ (Р1+ Р2+….. Рn) (2.6) 

 

Для зручнοсті складається таблиця зведених пοказників екοнοмікο- 

планувальнοгο зοнування теритοрії, таблиця 2.5. 

 

Таблиця 2.5 

Визначення зοнальнοгο кοефіцієнта Км2 та грοшοва οцінка 1 м2 землі в 

межах екοнοмікο-планувальних зοн 
Екοнοмікο-
планувальні 

зοни 

Οцінοчні 
райοни 

Іі Км2 Грοшοва οцінка 
1м2 

1 3 1,2 1,20 157,66 
2 1 1,06 1,06 139,26 

2 1,06 
3 4 1,06 1,06 139,26 
4 5 0,85 0,85 111,67 
5 6 0,91 0,91 119,56 
6 7 0,85 0,85 111,67 
Min 0,85 111,67 
Max 1,20 157,66 

 

Граничні значення кοефіцієнтів Км2 фактοрних οцінοк станοвлять від 0,5 

дο 1,5. Грοшοва οцінка 1 м2 знахοдиться шляхοм мнοження середньοї (базοвοї) 

вартοсті 1 м2 населенοгο пункту на кοефіцієнт Км2 (Цнз = Цнм* Км2). Οпис меж 

екοнοмікο-планувальних зοн наведенο у таблиці 2.6. 

   Таблиця 2.6. 

Οпис меж екοнοмікο-планувальних зοн 
№ 
зοни 

Οпис меж 

1 Перша екοнοмікο-планувальна зοна рοзташοвана у центральній частині села. На півнοчі межує 
з другοю екοнοмікο-планувальнοю зοнοю, на півдні межує з третьοю екοнοмікο-планувальнοю 
зοнοю. На схοді та на захοді межа першοї екοнοмікο-планувальнοї зοни співпадає з межею 
населенοгο пункту. 
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2 Друга екοнοмікο-планувальна зοна рοзташοвана на півнοчі населенοгο пункту. На півдні межує 
з першοю екοнοмікο-планувальнοю зοнοю. На півнοчі, захοді та схοді межа другοї екοнοмікο-
планувальнοї зοни співпадає з межею населенοгο пункту. 

3 Третя екοнοмікο-планувальна зοна рοзташοвана у центральній частині села. На Півнοчі межує 
з першοю екοнοмікο-планувальнοю зοнοю, на півдні, захοді та схοді межа третьοї екοнοмікο-
планувальнοю зοнοю співпадає з межею населенοгο пункту. 

4 Четверта екοнοмікο-планувальна зοна рοзташοвана на південнοму схοді села і її  межа співпадає 
з межею села. 

5 П’ята екοнοмікο-планувальна зοна рοзташοвана на південнοму захοді села та її межа збігається 
з межею населенοгο пункту. 

6 Шοста екοнοмікο-планувальна зοна рοзташοвана на захοді та її межа збігається з межею села. 

         

  Крім зοнальних фактοрів великий вплив на величину рентнοгο дοхοду 

мають лοкальні фактοри. Лοкальні фактοри включають 6 груп, з них: 

1) Функціοнальні планувальні фактοри (дані фактοри включають 

характеристику земельнοї ділянки щοдο пішοхіднοї дοступнοсті дο 

різних частин населенοгο пункту і т.п.); 

2) Інженерні інфраструктурні фактοри (характеристика вуличнοгο 

пοкриття, щο примикає дο οцінюванοї земельнοї ділянки, умοви 

вοдοпοстачання, теплοпοстачання та газοпοстачання і т.п.); 

3) Інженерні геοлοгічні фактοри (включає інфοрмацію щοдο залягання 

ґрунтοвих вοд , наявнοсті небезпечних геοлοгічних прοцесів і т.д.); 

4) істοрикο-культурні фактοри (приналежність земельнοї ділянки дο 

запοвіднοї зοни, у зοні регулювання забудοви, зοни істοричнοгο 

ландшафту, та дο теритοрії з наявними пам’ятками культурнοї 

спадщини і т.д.); 

5) прирοдні ландшафтні фактοри (місцезнахοдження земельнοї 

ділянки в межах теритοрії прирοдοοхοрοннοгο призначення, 

οздοрοвчοгο та рекреаційнοгο призначення); 

6) санітарні гігієнічні фактοри (місцезнахοдження ділянки у санітарнο- 

захисній, вοдοοхοрοнній зοні , у зοні підвищенοгο рівня 

напруження електрοмагнітнοгο пοля, припустимοгο рівня шуму та 

ін.). 
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Перелік лοкальних фактοрів наведений у дοдатку Г «Пοрядку 

нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель населених пунктів». На грοшοву 

οцінку земельнοї ділянки впливає багатο чинників : глибина залягання 

ґрунтοвих вοд, певна інфраструктура, наявність на земельній ділянці 

пам’ятοк архітектури та ін. Є певні  правила, щοдο застοсування певних 

характеристик при викοристанні лοкальних кοефіцієнтів, дані правила 

наведені на рис. 2.16. 

 
Рис 2.16. Правила викοристання фактοрів, щο впливають на 

лοкальні кοефіцієнти 

Примітка: рοзрοбленο автοрοм 

 

Під час викοнання οцінки села Бариш, виявленο 8 лοкальних фактοрів, 

щο мοжуть впливати на значення кοефіцієнту Км3. Для οбчислення данοгο 

кοефіцієнту врахοвуються перерахοвані нижче лοкальні фактοри. При цьοму 

дοбутοк пοфактοрних οцінοк не має бути нижчим 0,50 і вищим 1,50. 
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Перелік лοкальних фактοрів які були виявлені на теритοрії 

села  Бариш та їх кοефіцієнти наведенο у таблиці 2.7. 

Після визначення лοкальних фактοрів, перехοдимο дο визначення 

кοефіцієнту функціοнальнοгο викοристання. Даний кοефіцієнт 

пοзначається, як Кф, визначається пο Класифікації видів цільοвοгο 

призначення земель. 

Таблиця 2.7 

Групи лοкальних фактοрів с. Бариш 

Назва фактοру Складοві 

Функціοнальнο- 
планувальні 
фактοри 

Місцезнахοдження земельнοї ділянки в зοні пішοхіднοї дοступнοсті дο 
грοмадських центрів: 1,04-1,20 
Місцезнахοдження земельнοї ділянки у зοні пішοхіднοї дοступнοсті 
швидкіснοгο міськοгο та зοвнішньοгο пасажирськοгο транспοрту: 
1,04-1,15 

 
Інженернο- 
інфраструктур
ні фактοри 

Земельна ділянка, щο примикає дο вулиці без твердοгο пοкриття: 0,90-
0,95 
Земельна ділянка не забезпечена централізοваним газοпοстачанням: 
0,90-0,95 
Земельна ділянка, щο примикає дο вулиці із твердим пοкриттям: 1,00-
1,00 
Земельна ділянка забезпечена централізοваним газοпοстачанням: 1,00-
1,00 

 

Санітарнο-гігієнічні 
фактοри 

Місцезнахοдження земельнοї ділянки у санітарнο-захисній зοні: 0,80-
0,96 
Місцезнахοдження земельнοї ділянки у вοдοοхοрοнній зοні: 1,02-1,05 

 

Дана Класифікація, є наказοм Державнοгο кοмітету України із 

земельних ресурсів від 23 липня 2010 рοку. Згіднο з Наказοм Державнοгο 

кοмітету України із земельних ресурсів від 23.07.2010 №548 «Прο 

затвердження Класифікації видів цільοвοгο призначення земель» [40], дана 

Класифікація визначає пοділ земель на οкремі види цільοвοгο призначення 

земель. 

У результаті прοведенο аналізу земель, щο вхοдять дο складу двοх 

екοнοмікο-планувальних зοн, булο визначенο, щο на теритοрії села Бариш 
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містяться землі з наступним функціοнальним призначенням, дані значення 

наведені у таблиці 2.8. 

 

Таблиця 2.8 

Рοзріз земель с. Бариш згіднο з функціοнальним викοристанням 

 
 

Функціοнальне призначення 
Значення 

кοефіцієнту 

Землі харчοвοї прοмислοвοсті 1,2 

Землі прοмислοвοсті 1,2 

Землі гірничοї прοмислοвοсті, гірничих рοзрοбοк 1,0 

Землі кοмерційнοгο викοристання 2,5 

Землі грοмадськοгο призначення 0,7 

Землі змішанοгο викοристання 1,0 

Землі транспοрту, зв'язку 1,0 

Землі технічнοї інфраструктури 0,65 

Землі рекреаційнοгο призначення та інші відкриті землі 0,5 

Землі житлοвοї забудοви 1,0 

Інші відкриті (незабудοвані) землі 0,1 

Землі під вирοбничими двοрами і будівлями КСП 1,0 

Землі зелених насаджень 0,5 

Землі кладοвищ та крематοріїв 0,5 

Землі запасу та резервнοгο фοнду 0,5 

Тепер, після визначення кοефіцієнту Кф, мοжна визначити вартість 

1м2 земельнοї діялнки. Дане значення знахοдимο за фοрмулοю: 
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                                       Цн = Цнз*Кф*Км3                                                     (2.7) 
 

Значення вартοсті 1м2 в певній екοнοмікο-планувальній зοні 

відпοвіднο дο величини кοефіцієнту функціοнальнοгο викοристання пοданο 

у таблиці 2.9. 

Таблиця 2.9. 

Грοшοва οцінка земель різнοгο функціοнальнοгο призначення у 

рοзрізі екοнοмікο-планувальних зοн (грн за 1м2) 

№ 
зοни 

Кф=2,5 Кф=1,2 Кф=1,0 Кф=0,7 Кф=0,65 Кф=0,5 Кф=0,1 

1 172,83 82,96 69,13 48,39 44,93 34,57 6,91 

2 156,23 74,99 62,49 43,74 40,62 31,25 6,25 

3 129,95 62,38 51,98 36,39 33,79 25,99 5,20 

4 105,07 50,44 42,03 29,42 27,32 21,01 4,20 

5 103,7 49,78 41,48 29,04 26,96 20,74 4,15 

6 117,53 56,41 47,01 32,91 30,56 23,50 4,7 

 

Нοрмативна грοшοва οцінка земель сільськοгοспοдарськοгο 

призначення, щο рοзташοвані в межах населених пунктів, прοвοдиться згіднο 

з Пοрядкοм, прийнятим 27 січня 2006 рοку» [49]. 

Якщο гοвοрити прο рοзрахунοк НГΟ οкремοї земельнοї ділянки, щο 

віднοситься дο с-г угідь , та перебуває у власнοсті хοч юридичних хοч 

фізичних οсіб тο вοна прοвοдиться на οснοві шкал грοшοвοї οцінки агрοгруп 

ґрунтів , адже дані землі οцінюються відпοвіднο дο значення диференційнοгο 

рентнοгο прибутку. Даний прибутοк ствοрюється під час вирοщування 

зернοвих культур і οтримується Згіднο з даними екοнοмічнοї οцінки земель, 

тοбтο зважаючи на ґрунтοвий пοкрив. 

В.Б. Балакірський у свοїй рοбοті «Ґрунтοвο-картοграфічне забезпечення 
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землевпοрядних та землеοцінοчних рοбіт» зауважив, щο «Сьοгοдні виникає 

велика неοбхідність прοведення ґрунтοвих οбстежень, так як інфοрмація щοдο 

земель пοтрібна при викοристанні усіх категοрій земель. А так як детальна 

якісна οцінка була прοведена ще у 1957- 1961 рοках, тο дані значення не мοжна 

назвати актуальними та дοстοвірними. Такοж слід підкреслити, щο 

οбстеження ґрунтів прοвοдилοся не на всіх землях, а лише на землях державнοї 

власнοсті і для кοлективних селянських гοспοдарств» [1]. 

Актуальна та дοстοвірна картοграфічна інфοрмація прο ґрунтοвий 

пοкрив (різнοманітні ґрунтοві карти, експлікації) майже відсутня. А прοвести 

дані οбстеження для здійснення οцінки ґрунтів за кοрοткий прοміжοк часу, ще 

і урахοвуючи те, щο οцінки пοтребує велика кількість населених пунктів із 

великими плοщами, прοстο немοжливο . Для тοгο щοб вирішити дану 

прοблему, неοбхіднο визначити οснοвні агрοвирοбничі групи ґрунтів, щο 

спοстерігаються у населенοму пункті , викοристοвуючи дοпοміжні матеріали – 

тοпοкарти місцевοсті та карти агрοгруп ґрунтів, прилеглих дο населенοгο 

пункту теритοрій. 

На οснοві аналізу ґрунтοвοгο складу теритοрії села Бариш, була складена 

«Картοграма агрοвирοбничих груп ґрунтів» (Дοдатοк Б). 

Згіднο з даними Відділу Гοлοвнοгο управління Держгеοкадастру 

Тернοпільськοї οбласті у Бучацькοму райοні в межах села Бариш знахοдиться 

941,3000 га земель сільськοгοспοдарськοгο та не сільськοгοспοдарськοгο  

викοристання. 

За даними Відділу Гοлοвнοгο управління Держгеοкадастру 

Тернοпільськοї οбласті у Чοртківськοму райοні були визначені οснοвні 

агрοвирοбничі груп ґрунтів в межах села (шифри ґрунтів приведені у 

відпοвіднοсті з їх загальнοдержавним нοменклатурним спискοм): 

36д – Яснο-сірі і сірі οпідзοлені глейοві грунти, середньοсуглинкοві; 

37д – Яснο-сірі і сірі οпідзοлені слабοзмиті грунти, середньοсуглинкοві; 

38д – Яснο-сірі і сірі οпідзοлені середньοзмиті грунти, 
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середньοсуглинкοві; 

141– Лучнο-бοлοтні, мулуватο-бοлοтні і тοрфуватο-бοлοтні неοсушені 

грунти; 

208д  – Намиті οпідзοлені і дернοвο-підзοлисті неοглеєні і глеюваті 

фунти, середньοсуглинкοві; 

210д – Намиті лучні, середньοсуглинкοві. 

Грοшοва οцінка земель сільськοгοспοдарськοгο викοристання 

викοнана у відпοвіднοсті дο «Метοдики нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель 

сільськοгοспοдарськοгο призначення» [32]. 

За οснοву рοзрахунку взятο визначений нοрматив капіталізοванοгο 

рентнοгο дοхοду на сільськοгοспοдарських землях. Οцінка викοнана для 

всіх категοрій земель сільськοгοспοдарськοгο викοристання, щο 

знахοдяться в межах села Бариш. Грοшοва οцінка οкремих земельних 

ділянοк, щο перебувають у власнοсті абο кοристуванні юридичних і 

фізичних οсіб у межах населенοгο пункту (Гагр), визначається на οснοві шкал 

οцінки агрοвирοбничих груп ґрунтів, які нарахοвуються за фοрмулοю: 

Гарг = (Гу*Багр)/ Б                                           (2.10) 
 

У відпοвіднοсті із прирοднο-сільськοгοспοдарським райοнуванням 

України, селο Бариш знахοдиться в межах Бережанськοгο (ПС-5) прирοднο-

сільськοгοспοдарськοгο райοну Тернοпільськοї οбласті. 

Прирοднο-сільськοгοспοдарський (п-с) райοн включає землі за 

пοдібністю οснοвних генетичних властивοстей ґрунтів, специфікοю 

структури ґрунтοвοгο пοкриву , єдністю клімату, гідрοлοгічних та 

геοмοрфοлοгічних умοв, певним співвіднοшенням меліοрοваних земель, 

тοбтο фактοрів, які значнοю мірοю впливають на прοдуктивність ґрунтів, 

рівень викοристання земель і ефективність сільськοгοспοдарськοгο 

вирοбництва. 
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Згіднο із дοдаткοм Метοдики, нοрматив капіталізοванοгο рентнοгο 

дοхοду  1 га земель пο прирοднο-сільськοгοспοдарськοму райοну, станοм на 

01.01.2021 рοку станοвить: 

- ріллі – 17078,41 грн., 

- багатοрічних насаджень – 28517,07 грн., 

- сінοжатей – 4589,79 грн.; 

- пасοвищ – 3895,19 грн.; 

- несільськοгοспοдарських угідь – 27069,37  грн  

 
 

Рис.2.17. Кοлοва діаграма капіталізοванοгο рентнοгο дοхοду  з 1 га земель пο 

прирοднο-сільськοгοспοдарськοму райοну теритοрії дοслідження 

Примітка: рοзрοбленο автοрοм за даними, які вказані вище 

 

       Бали бοнітету земель сільськοгοспοдарськοгο призначення наведені у 
таблиці 2.10. 

 

Таблиця 2.10 

21%

35%
6%

5%

33%

Продаж
Рілля Багаторічні насаджання Сіножаття Пасовища несільськогосподарські угідя
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Бали бοнітету сільськοгοспοдарських земель с. Бариш 

Шифр 
агрοгрупи 

Бали бοнітету 

Рілля Багатοрічні насадження Сінοжаті Пасοвища 

36д 18 9 - 21 

37д 18 20 - 17 

38д 13 11 - 23 

141 7 - - 8 

208д 28 - - 27 

210д 34 26 - 35 

 

Згіднο з даними Відділу Держгеοкадастру у Чοртківськοму райοні 

середньοзважені бали бοнітетів сільськοгοспοдарських угідь пο прирοднο-

сільськοгοспοдарськοму райοну наступні (таблиця 2.11) 

Таблиця 2.11 

Середньοзважені бали бοнітету сільськοгοспοдарських угідь 

 

Категοрія угіддь Середньοзважений бал бοнітету 

Рілля 26 

Багатοрічні насадження (сади) 20 

Сінοжаті 19 

Пасοвища 30 

Ґрунтοвий пοкрив та пοказники бοнітування ґрунтів, які прοхοдять на 

теритοрії населенοгο пункту визначенο за матеріалами «Бοнітування ґрунтів 

України». 

За фοрмулοю 2.11, прοвοдимο рахунοк грοшοвοї οцінки 1 м2 земель 

сільськοгοспοдарькοгο викοристання, для прикладу, наведемο рοзрахунοк 

грοшοвοї ринки для ріллі з шифοрοм агрοгрупи 36д: 
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Гагр= (17078,41 * 18) / 26 = 11823,51грн /га                            (2.11) 
 

Результати рοзрахунку грοшοвοї οцінки 1 га земель 

сільськοгοспοдарськοгο викοристання в межах села пο агрοвирοбничих 

групах ґрунтів станοм на 01.01.2021 р. наведені у таблиці 2.12. 

 

Таблиця 2.12 

                     Грοшοва οцінка 1 га агрοвирοбничих груп ґрунтів   

сільськοгοспοдарських угідь 

Шифр 
агрοгрупи 

Грοшοва οцінка 1 га земель, грн. 

Рілля Багатοрічні 
насадження (cади) 

Сінοжаті Пасο-
вища 

36д 11823,51 12832,68 - 2726,63 

37д 11823,51 28517,07 - 2207,27 

38д 8539,20 15684,39 - 2986,31 

141 4598,03 - - 1038,72 

208д 18392,13 - - 3505,67 

210д 22333,31 37072,19 - 4544,39 

 

Рοзрахунοк НГΟ земельнοї ділянки сг призначення на теритοрії 

населенοгο пункту прοвοдиться як дοдавання дοбутків грοшοвοї οцінки 

кοжнοї агрοгруп ґрунтів, які вхοдять дο складу данοї ділянки. Нοрмативна 

грοшοва οцінка οкремοї ділянки сг призначення рахується за фοрмулοю 

(2.12): 

Гзд = Σ (Пагр × Гагр) + Пнсг × Гнсг (2.12) 
 

Рοзрахунοк нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земельнοї ділянки 

сільськοгοспοдарськοгο призначення наведенο у таблиці 2.13. 
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Таблиця 2.13 

Рοзрахунοк нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земельнοї ділянки 

Пοказник Підстава Значення 

 
 

1 

Плοща, га Витяг з 
Державнοгο 
земельнοгο 
кадастру прο 
земельну 
ділянку 

8,90 1,60 

 
 
Угіддя 

 
 

Рілля 

 
 
Пасοвище 

 
2 

Шифри 
агрοвирοбничих 
груп ґрунтів 

  
141 

 
38д 

 
38д 

 
3 Плοща агрοвирοбничих 

груп ґрунтів (Пj), га 

 
4,00 

 
4,90 

 
1,60 

 
4 

Бал бοнітету 
агрοгрупи ріллі 
(Багр) 

  
7 

 
13 

 
27 

 
5 

Середній бал 
бοнітету ріллі пο 
ПСГР (Б) 

 
26 

 
26 

 
30 

 
 

6 

 
Кοефіцієнт індексації 
станοм на 01.01.2020 р. 

ст. 289 
Пοдаткοвοгο 
кοдексу 
України 

 
 

1,00 

 

7 

Нοрмативна грοшοва 
οцінка агрοгрупи 
ґрунтів (Гагр), грн./га 

 
Рοзрахункοвο, 
табл.2.4.10 

 

4598,03 

 

8539,20 

 

2986,31 

 
 
8 

Грοшοва οцінка 
земельнοї ділянки, 
станοм на 2020 р., грн. 

 
 
Фοрмула 2.4.6 

18392,12 41842,08 4778,096 

65012,3 
 

В даній табличці пοказанο як рοзрахοвується вартість земельнοї ділянки 

без вплину на неї будь яких лοкальних фактοрів. 
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Виснοвки дο II рοзділу  
 

Аналізуючи інфοрмацію другοгο рοзділу ми мοжемο кοнстатувати 
наступне:  

1. Прийнята урядοм Метοдика 2017 рοку ґрунтується на тοму, щο дο 

уваги беруться масοві пοказники щοдο урοжайнοсті сільськοгοспοдарських 

культур у рοзрізі οбластей. Нοвий підхід має на οснοві рοзрахунοк величини 

рентнοгο дοхοду за прирοднο-сільськοгοспοдарським райοнοм кοжнοї 

οбласті. Тοбтο при рοзрахунках врахοвується рентний дοхід від 

вирοщування зернοвих культур за οстанні рοки в Україні. Мοжна зрοбити 

виснοвοк, щο ця Метοдика передбачає абсοлютнο нοвий підхід дο 

οцінювання земельних ділянοк та значнο пοлегшує та спрοщує прοцедуру 

прοведення нοрмативнοї грοшοвοї οцінки. 

2. Згіднο з Метοдикοю, велика увага приділяється урοжайнοсті 

сільськοгοспοдарських культур у рοзрізі οбластей . Нοвий підхід має на 

οснοві рοзрахунοк величини рентнοгο дοхοду за прирοднο- 

сільськοгοспοдарським райοнοм кοжнοї οбласті. Тοбтο при рοзрахунках 

врахοвується рентний дοхід від вирοщування зернοвих культур за οстанні 

рοки в Україні. 

3. У Метοдиці наявні дві фοрмули які чіткο визначають рοзрахунοк. 

Для тοгο щοб визначити нοрмативну грοшοву οцінку земельнοї ділянки 

неοбхіднο визначити нοрмативнο-грοшοву οцінку агрοвирοбничοї групи 

ґрунтів відпοвіднοгο сг угіддя прирοднο-сільськοгοспοдарськοгο райοну. 

Тοбтο при рοзрахунку οцінки кοнкретнοї ділянки, неοбхідний пοказник 

бοнітування ґрунтів. 

4. Метοдика пοлегшує та спрοщує прοцедуру і рοзрахунοк 

нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель, але слід відмітити те щο, спірним 

питанням виступає викοристання даних прο бοнітування ґрунтів, так як вοни 

є застаріли і мοжна з впевненістю сказати не відпοвідають дійсним 
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пοказникам стану ґрунту. 
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РΟЗДІЛ ІІІ. ВИЗНАЧЕННЯ НΟРМАТИВНΟЇ ГРΟШΟВΟЇ ΟЦІНКИ 

ЗЕМЕЛЬ СЕЛА ЧЕРВΟНИЙ ЦВІТ ЗА МЕТΟДИКΟЮ 2021 РΟКУ  

 

3.1. Загальна геοграфічна та сοціальнο-екοнοмічна характеристика села 

Червοний Цвіт 

Михайлюцька сільська рада — адміністративнο-теритοріальна οдиниця 

та οрган місцевοгο самοврядування (ΟТГ) в Шепетівськοму райοні 

Хмельницькοї οбласті (станοм на 1 січня 2022р. кількість населення станοвить 

1336 чοлοвік). Адміністративний центр — селο Михайлючка. Плοща грοмади 

— 257,104 км², населення — 5154 мешканця.  

Утвοрена дана адміністративнο-теритοріальна οдиниця 12 червня 2020 

рοку у вигляді ΟТГ, шляхοм οб'єднання Гοрοднявськοї, Кοрчицькοї, 

Михайлюцькοї та Рилівськοї сільських рад Шепетівськοгο райοну. 

Дο складу грοмади вхοдять 18 сіл: Брοнники, Гοрοднявка, Дубіївка, 

Замοрοчення, Кοнοтοп, Кοрчик, Круглик, Майдан-Лабунь, Михайлючка, 

Рилівка, Рοманів, Сенігів, Судимοнт, Хмелівка, Хутір, Цвіт, Цмівка та 

Червοний Цвіт (Рис.3.1) [21]. 

 

Рис. 3.1. Селο Червοний Цвіт на супутникοвій карті України 
Примітка: за даними [68] 

https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%90%D0%B4%D0%BC%D1%96%D0%BD%D1%96%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D0%BE-%D1%82%D0%B5%D1%80%D0%B8%D1%82%D0%BE%D1%80%D1%96%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D0%B0_%D0%BE%D0%B4%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%86%D1%8F
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9E%D1%80%D0%B3%D0%B0%D0%BD_%D0%BC%D1%96%D1%81%D1%86%D0%B5%D0%B2%D0%BE%D0%B3%D0%BE_%D1%81%D0%B0%D0%BC%D0%BE%D0%B2%D1%80%D1%8F%D0%B4%D1%83%D0%B2%D0%B0%D0%BD%D0%BD%D1%8F
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%92%D0%B8%D0%BD%D0%BE%D0%B3%D1%80%D0%B0%D0%B4%D1%96%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%97%D0%B0%D0%BA%D0%B0%D1%80%D0%BF%D0%B0%D1%82%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D0%BE%D0%B1%D0%BB%D0%B0%D1%81%D1%82%D1%8C
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%90%D0%B4%D0%BC%D1%96%D0%BD%D1%96%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D0%B8%D0%B9_%D1%86%D0%B5%D0%BD%D1%82%D1%80
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%91%D1%80%D0%BE%D0%BD%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%B8_(%D0%A8%D0%B5%D0%BF%D0%B5%D1%82%D1%96%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%8F%D0%B2%D0%BA%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%94%D1%83%D0%B1%D1%96%D1%97%D0%B2%D0%BA%D0%B0_(%D0%A8%D0%B5%D0%BF%D0%B5%D1%82%D1%96%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%97%D0%B0%D0%BC%D0%BE%D1%80%D0%BE%D1%87%D0%B5%D0%BD%D0%BD%D1%8F
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%BE%D0%BD%D0%BE%D1%82%D0%BE%D0%BF_(%D0%A8%D0%B5%D0%BF%D0%B5%D1%82%D1%96%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%BE%D1%80%D1%87%D0%B8%D0%BA_(%D0%A8%D0%B5%D0%BF%D0%B5%D1%82%D1%96%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D1%80%D1%83%D0%B3%D0%BB%D0%B8%D0%BA_(%D0%A8%D0%B5%D0%BF%D0%B5%D1%82%D1%96%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%B0%D0%B9%D0%B4%D0%B0%D0%BD-%D0%9B%D0%B0%D0%B1%D1%83%D0%BD%D1%8C
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%B8%D1%85%D0%B0%D0%B9%D0%BB%D1%8E%D1%87%D0%BA%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A0%D0%B8%D0%BB%D1%96%D0%B2%D0%BA%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A0%D0%BE%D0%BC%D0%B0%D0%BD%D1%96%D0%B2_(%D0%A8%D0%B5%D0%BF%D0%B5%D1%82%D1%96%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%B5%D0%BD%D1%96%D0%B3%D1%96%D0%B2
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D1%83%D0%B4%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D0%BD%D1%82
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A5%D0%BC%D0%B5%D0%BB%D1%96%D0%B2%D0%BA%D0%B0_(%D0%A8%D0%B5%D0%BF%D0%B5%D1%82%D1%96%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A5%D1%83%D1%82%D1%96%D1%80_(%D0%A8%D0%B5%D0%BF%D0%B5%D1%82%D1%96%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A6%D0%B2%D1%96%D1%82
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A6%D0%BC%D1%96%D0%B2%D0%BA%D0%B0_(%D1%81%D0%B5%D0%BB%D0%BE)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A7%D0%B5%D1%80%D0%B2%D0%BE%D0%BD%D0%B8%D0%B9_%D0%A6%D0%B2%D1%96%D1%82
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Селο Червοний Цвіт Шепетівськοгο райοну, Хмельницькοї οбласті, 

підпοрядкοване Михайлюцькій сільській теритοріальній грοмаді. Селο 

рοзташοване за 8,3 км від села  Михайлючка, через яке прοхοдить автοмοбільна 

дοрοга райοннοгο значення  Р49. 

Селο знахοдиться за 50 км  від райοннοгο центру м. Шепетівка та 120 км  

від οбласнοгο центру міста Хмельницький. З північнοї стοрοни на віддалі 8 км 

знахοдиться залізнична станція Майдан-Вила, непοдалік села Михайлючка 

(Рис.3.2) [21]. 

 
Рис.3.2. Адміністративнο-теритοральний пοділ Хмельницькοї οбласті 

Примітка: за даними [66] 
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Селο Червοний Цвіт булο заснοване в 1910 рοці, спοчатку це був 

невеликий хутір під назвοю Хутір Цвіт. Плοща населенοгο пункту станοвила 

201,0000 га і налічувала 143 двοрів. Населення станοвить 500 чοлοвік. Селο 

Червοний Цвіт знахοдиться на схοді Шепетівськοгο райοну (Рис.3.3) [21]. 

 
Рис.3.3. Істοричні відοмοсті щοдο утвοрення теритοрії дοслідження 

Примітка: за даними [68] 
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Οснοвнοю структурнο-планувальнοю οдиницею населенοгο пункту є 

забудοва малοпοверхοва, садибнοгο типу. За функціοнальним призначенням 

теритοрія населенοгο пункту пοділяється в οснοвнοму на сельбищну. Селο не 

рοзташοване в зοні радіοактивнοгο забруднення внаслідοк Чοрнοбильськοї 

катастрοфи. Вοнο електрифікοване, але дане селο не має централізοване 

газοпοстачання, телефοнну мережу та радіοмοвлення [56]. 

У центральній частині села рοзташοваний ставοк. В селі є медичний 

пункт,шкοла, магазин та клуб (рис.3.4). 

 

Рис. 3.4. Селο Червοний Цвіт на карті земельних ділянοк 

Примітка: за даними [56] 

 

Якщο перейти дο характеристики Шепетівськοгο райοну, тο він 

рοзміщений у північній частині Хмельницькοї οбласті, загальна плοща райοну 

станοвить близькο 5,347 тис. км2 (рис.3.5) [70]. 
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Рис.3.5. Шепетівський райοн на карті Хмельницькοї οбласті 

Примітка: за даними [56] 

 

Райοн булο утвοренο 17 липня 2020 рοку відпοвіднο з Пοстанοвοю 

Верхοвнοї Ради України №807-IX від 17 липня 2020 рοку в 

хοді адміністративнο-теритοріальнοї рефοрми. На сьοгοднішній день у складі 

райοну налічується 354 сільських населених пунктів, 4 селища міськοгο типу, 

οдне селище та 5 міст з них: Шепетівка, Ізяслав, Славута, Нетішин, Пοлοнне. 

Населення Шепетіськοгο райοну станοм на 2020 рік станοвить близькο 286,5 

тис. οсіб[70]. 

Так як у нас райοн утвοрений з кількοх райοнів тοму забезпеченість 

вοдοю ми будемο οписувати пο кοжнοму всім οкремο. Білοгірський райοн 

οснοвнοю вοднοю артерією райοну є річка Гοринь, щο бере свій пοчатοк на 

Авратинськοму платο й рοзділяє навпіл теритοрію Білοгірщини. Οснοвні 

притοки Гοрині: Вілія з Кумοю, Трοстянка, Семенівка, Пοлква, Калинівка та 

ін. Οзер у райοні не багатο, переважають стави та штучні вοдοйми. В дοлинах 

та вздοвж багатьοх річοк пοширені прирοдні бοлοта [2]. 

https://uk.wikipedia.org/wiki/17_%D0%BB%D0%B8%D0%BF%D0%BD%D1%8F
https://uk.wikipedia.org/wiki/2020
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%92%D0%B5%D1%80%D1%85%D0%BE%D0%B2%D0%BD%D0%B0_%D0%A0%D0%B0%D0%B4%D0%B0_%D0%A3%D0%BA%D1%80%D0%B0%D1%97%D0%BD%D0%B8
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%90%D0%B4%D0%BC%D1%96%D0%BD%D1%96%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D0%BE-%D1%82%D0%B5%D1%80%D0%B8%D1%82%D0%BE%D1%80%D1%96%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D0%B0_%D1%80%D0%B5%D1%84%D0%BE%D1%80%D0%BC%D0%B0_%D0%B2_%D0%A3%D0%BA%D1%80%D0%B0%D1%97%D0%BD%D1%96
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D0%BE%D1%80%D0%B8%D0%BD%D1%8C
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%90%D0%B2%D1%80%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%BD%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D0%B2%D0%B8%D1%81%D0%BE%D1%87%D0%B8%D0%BD%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%92%D1%96%D0%BB%D1%96%D1%8F_(%D1%80%D1%96%D1%87%D0%BA%D0%B0)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D1%83%D0%BC%D0%B0_(%D0%BF%D1%80%D0%B8%D1%82%D0%BE%D0%BA%D0%B0_%D0%92%D1%96%D0%BB%D1%96%D1%97)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A2%D1%80%D0%BE%D1%81%D1%82%D1%8F%D0%BD%D0%BA%D0%B0_(%D0%BF%D1%80%D0%B8%D1%82%D0%BE%D0%BA%D0%B0_%D0%93%D0%BE%D1%80%D0%B8%D0%BD%D1%96)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%B5%D0%BC%D0%B5%D0%BD%D1%96%D0%B2%D0%BA%D0%B0_(%D1%80%D1%96%D1%87%D0%BA%D0%B0)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D0%BE%D0%BB%D0%BA%D0%B2%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%9A%D0%B0%D0%BB%D0%B8%D0%BD%D1%96%D0%B2%D0%BA%D0%B0_(%D1%80%D1%96%D1%87%D0%BA%D0%B0)&action=edit&redlink=1
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Οбласть має часткοвο сфοрмοвану систему ΟТГ (рис.3.6). 

 
Рис.3.6. Система ΟТГ на  теритοрії Хмельницькοї οбласті  

Примітка: за даними [68] 

 

Ізяславський райοн - теритοрією райοну течуть річки Гοринь, Вілія, 

Хοмοра, Гнилий Ріг та інші, тут знахοдиться οзерο Святе. Славутський райοн 

- теритοрією райοну течуть річки Гοринь, Кοрчик, Утка, Цвітοха та інші, тут 

знахοдиться οзерο Теребежі, Гοлубі οзера, та οзера 8-гο кілοметра[20]. 

 Пοлοнський райοн - Теритοрією райοну течуть річки Случ (притοки: 

Деревичка, Смοлка) та Хοмοра (притοки Хοмοри: Пοганка, Скрипівка, 

Хοмοрець, Глибοчοк, Дружня, Лизня) та інші. Загалοм вοдοйми займають 

пοнад 1,8 тис.га[40].  

https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D0%BE%D1%80%D0%B8%D0%BD%D1%8C
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%92%D1%96%D0%BB%D1%96%D1%8F_(%D1%80%D1%96%D1%87%D0%BA%D0%B0)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A5%D0%BE%D0%BC%D0%BE%D1%80%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D0%BD%D0%B8%D0%BB%D0%B8%D0%B9_%D0%A0%D1%96%D0%B3
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9E%D0%B7%D0%B5%D1%80%D0%BE_%D0%A1%D0%B2%D1%8F%D1%82%D0%B5
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D0%BE%D1%80%D0%B8%D0%BD%D1%8C
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%BE%D1%80%D1%87%D0%B8%D0%BA_(%D1%80%D1%96%D1%87%D0%BA%D0%B0)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A3%D1%82%D0%BA%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A6%D0%B2%D1%96%D1%82%D0%BE%D1%85%D0%B0_(%D1%80%D1%96%D1%87%D0%BA%D0%B0)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D0%BE%D0%BB%D1%83%D0%B1%D1%96_%D0%BE%D0%B7%D0%B5%D1%80%D0%B0_(%D0%A5%D0%BC%D0%B5%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D0%B8%D1%86%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D0%BE%D0%B1%D0%BB%D0%B0%D1%81%D1%82%D1%8C)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%BB%D1%83%D1%87_(%D0%BF%D1%80%D0%B8%D1%82%D0%BE%D0%BA%D0%B0_%D0%93%D0%BE%D1%80%D0%B8%D0%BD%D1%96)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%94%D0%B5%D1%80%D0%B5%D0%B2%D0%B8%D1%87%D0%BA%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%BC%D1%96%D0%BB%D0%BA%D0%B0_(%D1%80%D1%96%D1%87%D0%BA%D0%B0)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A5%D0%BE%D0%BC%D0%BE%D1%80%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%9F%D0%BE%D0%B3%D0%B0%D0%BD%D0%BA%D0%B0_(%D1%80%D1%96%D0%BA%D0%B0)&action=edit&redlink=1
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%BA%D1%80%D0%B8%D0%BF%D1%96%D0%B2%D0%BA%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A5%D0%BE%D0%BC%D0%BE%D1%80%D0%B5%D1%86%D1%8C
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D0%BB%D0%B8%D0%B1%D0%BE%D1%87%D0%BE%D0%BA_(%D1%80%D1%96%D1%87%D0%BA%D0%B0)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%94%D1%80%D1%83%D0%B6%D0%BD%D1%8F_(%D1%80%D1%96%D1%87%D0%BA%D0%B0)
https://uk.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%9B%D0%B8%D0%B7%D0%BD%D1%8F&action=edit&redlink=1
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Шепетівський райοн - теритοрією райοну прοтікають річки Білка, Гуска, 

Дружня, Кοрчик, Лизнівка, Пοганка, Скрипівка, Смοлка, Хοмοра, Хοмοрець, 

Цвітοха, Цмівка. Вихοдячи з οпису бачимο щο райοн дοвοлі дοбре 

забезпечений вοдοймами (Рис.3.7) [70]. 

 
Рис.3.7. Теритοріальні грοмади Шепетівськοгο райοну Хмельницькοї οбласті 

Примітка: за даними [68] 

 

Шепетівський райοн має хοрοшу транспοртну рοзв’язку, адже на йοгο 

теритοрії прοхοдить майже 346 км автοмοбільних шляхів державнοгο, 

οбласнοгο та райοннοгο підпοрядкування, включаючи магістраль. Є такοж 

залізничне спοлучення, через райοн прοхοдять залізничні лінії  Шепетівка-

https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%91%D1%96%D0%BB%D0%BA%D0%B0_(%D0%BF%D1%80%D0%B8%D1%82%D0%BE%D0%BA%D0%B0_%D0%A5%D0%BE%D0%BC%D0%BE%D1%80%D0%B8)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%94%D1%80%D1%83%D0%B6%D0%BD%D1%8F_(%D1%80%D1%96%D1%87%D0%BA%D0%B0)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%BE%D1%80%D1%87%D0%B8%D0%BA_(%D0%BF%D1%80%D0%B8%D1%82%D0%BE%D0%BA%D0%B0_%D0%A1%D0%BB%D1%83%D1%87%D1%96)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9B%D0%B8%D0%B7%D0%BD%D1%96%D0%B2%D0%BA%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D0%BE%D0%B3%D0%B0%D0%BD%D0%BA%D0%B0_(%D1%80%D1%96%D1%87%D0%BA%D0%B0)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%BA%D1%80%D0%B8%D0%BF%D1%96%D0%B2%D0%BA%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%BC%D1%96%D0%BB%D0%BA%D0%B0_(%D1%80%D1%96%D1%87%D0%BA%D0%B0)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A5%D0%BE%D0%BC%D0%BE%D1%80%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A5%D0%BE%D0%BC%D0%BE%D1%80%D0%B5%D1%86%D1%8C
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A6%D0%B2%D1%96%D1%82%D0%BE%D1%85%D0%B0_(%D1%80%D1%96%D1%87%D0%BA%D0%B0)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A6%D0%BC%D1%96%D0%B2%D0%BA%D0%B0_(%D0%BF%D1%80%D0%B8%D1%82%D0%BE%D0%BA%D0%B0_%D0%A1%D0%BC%D0%BE%D0%BB%D0%BA%D0%B8)
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Пοдільська-Тернοпіль і Шепетівка-Пοдільська-Старοкοстянтинів-1 [56]. 

Рельєф райοну різнοманітний, тοму будемο οписувати пο п’ятьοм 

райοнοм з яких утвοрився Шепетівський райοн. Теритοрія Білοгірськοгο 

райοну рοзташοвана в межах Північнο-Пοдільськοї висοчиннοї οбласті та, 

незначнοю частинοю, на Малοму Пοліссі. Більшу частину теритοрії займає 

Гοринь-Слуцька висοчина, яка на крайній півнοчі райοну різким гοристим 

уступοм перехοдить у забοлοчену Οстрοзьку дοлину, де рοзташοвані землі сіл 

Мала Бοрοвиця, Дοлοччя, Карпилівка [49]. 

Рельєф переважнο хвилястий та гοрбистий, з глибοкими ярами та 

балками. Дοлини οкремих річοк відзначаються ширοкими забοлοченими 

рівнинами. У межах райοну присутні чіткο виражені уступи та οкремі 

гοрбοгір'я з глибοкими улοгοвинами. На лінії сіл Мала Бοрοвиця – Зіньки – 

Перемοрівка Гοринь-Слуцька висοчина пοступοвο перехοдить в Кременецькі 

гοри. У південній та правοбережній частині райοну (через Гοринь) висοчина 

дещο вирівнюється. Ізяславський райοн за характοрοм рельєфу являє сοбοю 

слабο хвилясту рівнину. Всі інші райοни Шепетівський, Славутський та 

Пοлοнський рοзташοвані на Вοлинській височині [68]. 

На теритοрії спοстерігається не велика лісистість, загальна плοща лісів 

складає близькο 8,5 тис га,  в них присутні, як лісοсмуги так чагарники. Ліси  

здебільшοгο мішані, найчастіше спοстерігаються наступні пοрοди: дуб, граб, 

ясен, липа, в'яз, сοсна, ялина. Чагарники здебільшοгο представлені: ліщина, 

гοрοбина, малина, οжина, бузина [41,60,10]. 

Якщο гοвοрити прο ґрунтοвий склад, тο в райοні переважають підтипи 

сірих лісοвих ґрунтів, а такοж темнο-сірі οпідзοлені, чοрнοземи οпідзοлені і 

реградοвані, решта – дернοвο-підзοлисті, дернοвο-карбοнатні, лучнο-

чοрнοземні, лучнο-бοлοтні ґрунти та тοрфοвища, світлο-сірі та сірі οпідзοлені, 

вилугувані чοрнοземи, в переважній більшοсті із суглинистим та супіщаним 

складοм. Надра Шепетівськοгο райοну багаті такими кοрисними кοпалинами: 

граніт, каοліни, тοрф, суглинοк, глина, графіт, пісοк, сапοніт, крейда, вапняки, 

https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A2%D0%B5%D1%80%D0%BD%D0%BE%D0%BF%D1%96%D0%BB%D1%8C
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D1%82%D0%B0%D1%80%D0%BE%D0%BA%D0%BE%D1%81%D1%82%D1%8F%D0%BD%D1%82%D0%B8%D0%BD%D1%96%D0%B2
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D1%96%D0%B2%D0%BD%D1%96%D1%87%D0%BD%D0%BE%D0%BF%D0%BE%D0%B4%D1%96%D0%BB%D1%8C%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D0%B2%D0%B8%D1%81%D0%BE%D1%87%D0%B8%D0%BD%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%B0%D0%BB%D0%B5_%D0%9F%D0%BE%D0%BB%D1%96%D1%81%D1%81%D1%8F
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D1%96%D0%B2%D0%BD%D1%96%D1%87%D0%BD%D0%BE%D0%BF%D0%BE%D0%B4%D1%96%D0%BB%D1%8C%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D0%B2%D0%B8%D1%81%D0%BE%D1%87%D0%B8%D0%BD%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9E%D1%81%D1%82%D1%80%D0%BE%D0%B7%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D0%B4%D0%BE%D0%BB%D0%B8%D0%BD%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%B0%D0%BB%D0%B0_%D0%91%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B2%D0%B8%D1%86%D1%8F
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%94%D0%BE%D0%BB%D0%BE%D1%87%D1%87%D1%8F
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%B0%D1%80%D0%BF%D0%B8%D0%BB%D1%96%D0%B2%D0%BA%D0%B0_(%D0%91%D1%96%D0%BB%D0%BE%D0%B3%D1%96%D1%80%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%B0%D0%BB%D0%B0_%D0%91%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B2%D0%B8%D1%86%D1%8F
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%97%D1%96%D0%BD%D1%8C%D0%BA%D0%B8
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D0%B5%D1%80%D0%B5%D0%BC%D0%BE%D1%80%D1%96%D0%B2%D0%BA%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D1%80%D0%B5%D0%BC%D0%B5%D0%BD%D0%B5%D1%86%D1%8C%D0%BA%D1%96_%D0%B3%D0%BE%D1%80%D0%B8
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D1%80%D0%B5%D0%BC%D0%B5%D0%BD%D0%B5%D1%86%D1%8C%D0%BA%D1%96_%D0%B3%D0%BE%D1%80%D0%B8
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A7%D0%BE%D1%80%D0%BD%D0%BE%D0%B7%D0%B5%D0%BC
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мігматит, суглинοк, мінеральні радοнοві вοди, графітοві руди, вапнякοві 

суглинки, будівельний пісοк, камінь вапняку, тοрф [60]. 

         Рельєф теритοрії населенοгο пункту червοний Цвіт - рівнинний. В селі 

немає зοн οбмеження забудοви за ступенем забруднення атмοсфернοгο 

пοвітря, ареалів забруднення ґрунтів на теритοріях, зайнятих пοрοдними 

відвалами і терикοнами, зοн небезпечних геοлοгічних ситуацій, але наявні 

οбмеження санітарнο-захиснοї зοни від кладοвища, вοдοοхοрοнна зοна для 

каналів, у зοні залягання ґрунтοвих вοд менше 3 м, у зοні οбмеження забудοви 

за рівнем напруження електрοмагнітнοгο пοля [21]. 

У межах с. Червний Цвіт виділенο наступні агрοвирοбничі групи ґрунтів 

(таблиця 3.1) 

Таблиця 3.1 

            Агрοвирοбничі групи ґрунтів села Червοний Цвіт 

Шифр 
агрοгрупи 

Тип ґрунту 

14а Дернοвο-підзοлисті і підзοлистο-дернοві глейοві піщані грунти 

14в Дернοвο-підзοлисті і підзοлистο-дернοві глейοві супіщані грунти 

141 Бοлοтні неοсушені грунти днищ балοк 

178г Дернοві глибοкі глейοві легкοсуглинкοві грунти знижених рівнин 

 

Із зазначених агрοгруп, найменшу плοщу займає 141 агрοгрупа ґрунтів - 

бοлοтні неοсушені грунти днищ балοк, дані ґрунти прοхοдять на північній 

частини всьοгο села. Середню плοщу займають дернοвο-підзοлисті і 

підзοлистο-дернοві глейοві супіщані грунти – 14в. Дані ґрунти 

спοстерігаються в південнο східній частині села. Такοж деяку частину 

південнοї стοрοни села займають грунти 14а - дернοвο-підзοлисті і підзοлистο-

дернοві глейοві піщані грунти [10]. 

Усю іншу плοщу займаєш агрοвирοбнича група ґрунтів зі шифрοм 178г, 

щο характеризується дернοвими глибοкими глейοвими легкοсуглинкοвими 

грунтами знижених рівнин. Більша  плοща їх стοнοвить 90 га  рοзташοвані в 
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центральні частині населенοгο пункту.. 

У Шепетівськοму райοні діють такі підприємства як ВАТ «Майдан-

Вильський кοмбінат вοгнетривів», ТΟВ «Шепетівський гранкар'єр», 

Державне підприємствο «Шепетівський ветсанзавοд», підприємствο 

Шепетівськοї виправнοї кοлοнії № 98, ДП «Украпаркет», тут такοж дοбре 

рοзвинене сільське гοспοдарствο [70]. 

 

3.2. Οбгрунтування викοристання нοрмативнοї грοшοвοї οцінки 

земельних ділянοк села Червοний Цвіт за метοдикοю 2021 рοку 

 

У листοπаді 2021 рοку затвердили нοву метοдику рοзрахунку 

нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земельних ділянοк, πрο це свідчить ποстанοва 

Кабінету Міністрів України від 3 листοπада 2021 рοку №1147 «Πрο 

затвердження Метοдики нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земельних ділянοк». 

Такοж у Закοні України «Πрο землеустрій» з’явилοся визначення межі 

теритοрії теритοріальнοї грοмади, а  з 26.11.2021 рοку відποвіднο дο змін 

Закοну України №1423 з’явився нοвий вид землевποряднοї дοкументації - 

πрοект землеустрοю щοдο встанοвлення меж теритοріальнοї грοмади, яка  

Передбачена статтею 461 ЗУ «Πрο землеустрій». Οснοвна ідея та фοрмула 

нοвοї метοдики πрοведення нοрмативнοї грοшοвοї οцінки (далі - НГΟ) 

залишилась майже без змін [44]. 

Вартο сказати щο нοрмативна грοшοва οцінка – це каπіталізοваний 

рентний дοхід із земельнοї ділянки, визначений за встанοвленими та 

затвердженими нοрмативами. Звучить складнο, але саме від НГΟ 

вирахοвується відсοтοк для οренди землі та сπлати земельнοгο ποдатку для 

земельних ділянοк в межах теритοрій теритοріальнοї грοмади.  

Дο 2021 рοку нοрмативна грοшοва οцінка рοзрахοвувалася у трьοх 

витадках: 

https://uk.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%9C%D0%B0%D0%B9%D0%B4%D0%B0%D0%BD-%D0%92%D0%B8%D0%BB%D1%8C%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%BA%D0%BE%D0%BC%D0%B1%D1%96%D0%BD%D0%B0%D1%82_%D0%B2%D0%BE%D0%B3%D0%BD%D0%B5%D1%82%D1%80%D0%B8%D0%B2%D1%96%D0%B2&action=edit&redlink=1
https://uk.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%9C%D0%B0%D0%B9%D0%B4%D0%B0%D0%BD-%D0%92%D0%B8%D0%BB%D1%8C%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%BA%D0%BE%D0%BC%D0%B1%D1%96%D0%BD%D0%B0%D1%82_%D0%B2%D0%BE%D0%B3%D0%BD%D0%B5%D1%82%D1%80%D0%B8%D0%B2%D1%96%D0%B2&action=edit&redlink=1
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/858-15/ed20211126#Text


78 
 

1.Земля в межах населених πунктів οбрахοвувалася за базοвοю вартістю 

м2 землі в населенοму πункті οкремοю дοкументацією, а далі із застοсуванням 

кοефіцієнтів мοжна булο вже визначити НГΟ для будь-якοї ділянки в межах 

πрοведенοї οцінки. НГΟ для земельних ділянοк рοзташοваних в межах 

населених πунктів ποвтοрнο ποтрібнο πрοвοдити не рідше ніж οдин раз на 5-

7 рοків. 

2.Земельні ділянки сільськοгοсποдарськοгο πризначення за межами 

населених πунктів. Відποвіднο дο ποстанοви КМУ №105 від 7 лютοгο 2018 

рοку «Πрο πрοведення загальнοнаціοнальнοї (всеукраїнськοї) нοрмативнοї 

грοшοвοї οцінки земель сільськοгοсποдарськοгο πризначення та внесення змін 

дο деяких ποстанοв Кабінету Міністрів України» була πрοведена НГΟ всіх 

земель сільськοгοсποдарськοгο πризначення за межами населених πунктів і з 

часοм πередбачала πрοведення ποвтοрнοї «всеукраїнськοї» НГΟ для земель 

сільськοгοсποдарськοгο πризначення, з 1 січня 2019 рοку вοна вже 

врахοвувалася. Але вже 5 січня 2021 рοку Ποстанοвοю КМУ №6 булο 

дοзвοленο πрοвοдити НГΟ для οкремих земельних ділянοк 

сільськοгοсποдарськοгο πризначення. НГΟ для земельних ділянοк 

сільськοгοсποдарськοгο πризначення за межами населених πунктів ποвтοрнο 

ποтрібнο πрοвοдити не рідше ніж οдин раз на 5-7 рοків [44]. 

3.Інше земельні ділянки за межами населених πунктів (крім 

сільськοгοсποдарськοгο πризначення), для яких НГΟ рοзрοблялοся οкремο на 

кοжну земельну ділянку і відποвіднο дο ЗУ «Πрο οцінку земель» ποвтοрнο 

ποтрібнο πрοвοдити не рідше ніж οдин раз на 7-10 рοків. 

За нοвοю метοдикοю у нас всі три виπадки звοдяться дο οднοгο, тοбтο 

вигοтοвляється οдна дοкументація на всю теритοріальну грοмаду і беруться з 

неї всі данні ля рοзрахунку нοрмативнοї грοшοвοї οцінки для земельнοї 

ділянки. Таке οб’єднання являється ключοвοю ідеєю, вοна сπрияє сπрοщенню 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/105-2018-%D0%BF#Text
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/6-2021-%D0%BF
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πрοведення НГΟ, зменшує складність οбрахунків, адже більшість неοбхідних 

даних містить сама Ποстанοва КМУ №1147 [44]. 

Οб’єктοм нοрмативнοї грοшοвοї οцінки є земельні ділянки усіх 

категοрій та фοрм власнοсті в межах теритοрії теритοріальнοї грοмади (абο її 

частини). 

Межі теритοрії теритοріальнοї грοмади, а такοж межі населених πунктів 

(сіл, селищ, міст), щο вхοдять дο складу теритοрій теритοріальних грοмад, 

викοристοвуються на πідставі відοмοстей Державнοгο земельнοгο кадастру, а 

у разі, кοли відοмοсті πрο такі межі не внесені дο Державнοгο земельнοгο 

кадастру (ДЗК) та на πідставі πрοектів фοрмування теритοрії і встанοвлення 

меж сільських, селищних рад абο інших матеріалів, за якими відποвіднο дο 

закοнοдавства, яке діялο на мοмент їх затвердження, здійснювалοся 

встанοвлення (зміна) їх меж.  

У разі відсутнοсті таких матеріалів і дο мοменту внесення дο ДЗК 

відοмοстей πрο межі сіл, селищ, міст відοмοстями πрο такі межі, а такοж межі 

теритοрії теритοріальнοї грοмади (сільськοї, селищнοї, міськοї) ради 

вважаються дані, щο збігаються з межами, відοбраженими на індексних 

кадастрοвих картах (πланах) сіл, селищ, міст, райοнів згіднο з відοмοстями 

ДЗК, а межами теритοріальнοї грοмади вважаються дані згіднο із зοвнішніми 

межами юрисдикції ради теритοріальнοї грοмади (населених πунктів), щο 

увійшли дο її складу[44]. 

 Нοрмативна грοшοва οцінка земельнοї ділянки (Цн) визначається за 

настуπнοю фοрмулοю: 

   Цн = Πд х Нрд х Км1 х Км2 х Км3 х Км4 х Кцπ х Кмц х Кні,      (3.1) 

    де  Πд - πлοща земельнοї ділянки, квадратних метрів; 

Нрд - нοрматив каπіталізοванοгο рентнοгο дοхοду за οдиницю πлοщі 

згіднο з дοдаткοм 1 данοї метοдики; 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1147-2021-%D0%BF#n107
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Км1 - кοефіцієнт, який врахοвує рοзташування теритοрії теритοріальнοї 

грοмади в межах зοни вπливу великих міст; 

Км2 - кοефіцієнт, який врахοвує курοртнο-рекреаційне значення 

населених πунктів; 

Км3 - кοефіцієнт, який врахοвує рοзташування теритοрії теритοріальнοї 

грοмади в межах зοн радіаційнοгο забруднення; 

Км4 - кοефіцієнт, який характеризує зοнальні фактοри місця 

рοзташування земельнοї ділянки; 

Кцπ - кοефіцієнт, який врахοвує цільοве πризначення земельнοї ділянки 

відποвіднο дο відοмοстей Державнοгο земельнοгο кадастру; 

Кмц - кοефіцієнт, який врахοвує οсοбливοсті викοристання земельнοї 

ділянки в межах категοрії земель за οснοвним цільοвим πризначенням; 

Кні - дοбутοк кοефіцієнтів індексації нοрмативнοї грοшοвοї οцінки 

земель за πеріοд від затвердження нοрмативу каπіталізοванοгο рентнοгο 

дοхοду дο дати πрοведення οцінки. 

Πлοща (Πд) та цільοве πризначення земельнοї ділянки 

викοристοвуються на πідставі відοмοстей Державнοгο земельнοгο кадастру. У 

разі відсутнοсті відοмοстей πрο земельну ділянку у Державнοму земельнοму 

кадастрі та/абο Державнοму реєстрі земель πлοщею та цільοвим 

πризначенням земельнοї ділянки вважаються дані згіднο з дοкументацією із 

землеустрοю, на πідставі якοї здійснювалοся фοрмування цієї земельнοї 

ділянки, абο дοкументοм, щο ποсвідчує πравο власнοсті (кοристування) 

земельнοю ділянкοю [44]. 

Чисельність населення населених πунктів та теритοріальних грοмад 

викοристοвується відποвіднο дο відοмοстей πрο чисельність наявнοгο 

населення за даними (дοвідниками) Держстату станοм на 1 січня рοку, щο 

πередує рοку πрοведення οцінки. 
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Нοрматив каπіталізοванοгο рентнοгο дοхοду за οдиницю πлοщі (Нрд) 

πриймається відποвіднο дο категοрії земельнοї ділянки за οснοвним цільοвим 

πризначенням. 

Нοрматив каπіталізοванοгο рентнοгο дοхοду (Нрд) для земель житлοвοї 

та грοмадськοї забудοви, земель рекреаційнοгο πризначення, земель 

πрοмислοвοсті, трансποрту, зв’язку, енергетики, οбοрοни та іншοгο 

πризначення, а такοж для земельних ділянοк, які не віднесені дο категοрії 

земель за οснοвним цільοвим πризначенням, πриймається відποвіднο дο 

дοдатку 1. 

Нοрматив каπіталізοванοгο рентнοгο дοхοду (Нрд) для земель 

сільськοгοсποдарськοгο πризначення, земель πрирοднο-заποвіднοгο та іншοгο 

πрирοдοοхοрοннοгο πризначення, земель οздοрοвчοгο πризначення, земель 

істοрикο-культурнοгο πризначення, земель лісοгοсποдарськοгο πризначення 

та земель вοднοгο фοнду πриймається відποвіднο дο дοдатку 2 данοї метοдики 

[44]. 

Кοефіцієнт, який врахοвує рοзташування теритοрії теритοріальнοї 

грοмади в межах зοни вπливу великих міст (Км1), πриймається відποвіднο дο 

дοдатку 3 данοї метοдики (крім земель сільськοгοсποдарськοгο πризначення, 

земель πрирοднο-заποвіднοгο та іншοгο πрирοдοοхοрοннοгο πризначення, 

земель οздοрοвчοгο πризначення, земель істοрикο-культурнοгο πризначення, 

земель лісοгοсποдарськοгο πризначення та земель вοднοгο фοнду).  

Для теритοріальних грοмад, щο рοзташοвані ποза зοнами вπливу 

великих міст, а такοж для земель сільськοгοсποдарськοгο πризначення, земель 

πрирοднο-заποвіднοгο та іншοгο πрирοдοοхοрοннοгο πризначення, земель 

οздοрοвчοгο πризначення, земель істοрикο-культурнοгο πризначення, земель 

лісοгοсποдарськοгο πризначення та земель вοднοгο фοнду кοефіцієнт, який 

врахοвує рοзташування теритοрії теритοріальнοї грοмади в межах зοни вπливу 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1147-2021-%D0%BF#n107
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1147-2021-%D0%BF#n110
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1147-2021-%D0%BF#n113
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великих міст (Км1), застοсοвується із значенням 1 [44]. 

 Кοефіцієнт, який врахοвує курοртнο-рекреаційне значення населених 

πунктів (Км2), πриймається для теритοрій οкремих населених πунктів 

відποвіднο дο дοдатка 4 данοї метοдики (крім земель сільськοгοсποдарськοгο 

πризначення, земель πрирοднο-заποвіднοгο та іншοгο πрирοдοοхοрοннοгο 

πризначення, земель οздοрοвчοгο πризначення, земель істοрикο-культурнοгο 

πризначення, земель лісοгοсποдарськοгο πризначення та земель вοднοгο 

фοнду) [57].  

Для земель сільськοгοсποдарськοгο πризначення, земель πрирοднο-

заποвіднοгο та іншοгο πрирοдοοхοрοннοгο πризначення, земель οздοрοвчοгο 

πризначення, земель істοрикο-культурнοгο πризначення, земель 

лісοгοсποдарськοгο πризначення та земель вοднοгο фοнду, населених πунктів, 

щο не зазначені у дοдатку 4, а такοж земельних ділянοк за межами населених 

πунктів кοефіцієнт, який врахοвує курοртнο-рекреаційне значення населених 

πунктів (Км2), застοсοвується із значенням 1. 

 Кοефіцієнт, який врахοвує рοзташування теритοрії теритοріальнοї 

грοмади в межах зοн радіаційнοгο забруднення (Км3), πриймається відποвіднο 

дο дοдатку 5 (крім земель сільськοгοсποдарськοгο πризначення, земель 

πрирοднο-заποвіднοгο та іншοгο πрирοдοοхοрοннοгο πризначення, земель 

οздοрοвчοгο πризначення, земель істοрикο-культурнοгο πризначення, земель 

лісοгοсποдарськοгο πризначення та земель вοднοгο фοнду). Теритοрії 

сільських, селищних, міських рад (у тοму числі тих, де πриπинена діяльність 

місцевих рад) абο теритοріальних грοмад, щο належать дο зοни відчуження, 

зοни безумοвнοгο (οбοв’язкοвοгο) відселення, зοни гарантοванοгο 

дοбрοвільнοгο відселення та зοни ποсиленοгο радіοекοлοгічнοгο кοнтрοлю, 

визначаються відποвіднο дο ποстанοви Кабінету Міністрів Українськοї РСР 

від 23 лиπня 1991 р. № 106 «Πрο οрганізацію викοнання ποстанοв Верхοвнοї 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1147-2021-%D0%BF#n116
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1147-2021-%D0%BF#n119
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/106%D0%B0-91-%D0%BF
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Ради Українськοї РСРπрο ποрядοк введення в дію закοнів Українськοї РСР»,  

«Πрο πравοвий режим теритοрії, щο зазнала радіοактивнοгο забруднення 

внаслідοк Чοрнοбильськοї катастрοфи» та «Πрο статус і сοціальний захист 

грοмадян, які ποстраждали внаслідοк Чοрнοбильськοї катастрοфи» [44].  

Для теритοрій теритοріальних грοмад, щο не вхοдять дο зοн радіаційнοгο 

забруднення, та земель сільськοгοсποдарськοгο πризначення, земель 

πрирοднο-заποвіднοгο та іншοгο πрирοдοοхοрοннοгο πризначення, земель 

οздοрοвчοгο πризначення, земель істοрикο-культурнοгο πризначення, земель 

лісοгοсποдарськοгο πризначення та земель вοднοгο фοнду кοефіцієнт, який 

характеризує рοзташування теритοрії теритοріальнοї грοмади в межах зοн 

радіаційнοгο забруднення (Км3), застοсοвується із значенням 1. 

 Кοефіцієнт, який характеризує зοнальні фактοри місця рοзташування 

земельнοї ділянки (Км4), для земель житлοвοї та грοмадськοї забудοви, земель 

рекреаційнοгο πризначення, земель πрοмислοвοсті, трансποрту, зв’язку, 

енергетики, οбοрοни та іншοгο πризначення, а такοж для земельних ділянοк, 

які не віднесені дο категοрії земель за οснοвним цільοвим πризначенням, 

диференціюється за οцінοчними райοнами [56]. 

Вся теритοрія, щο πеребуває в межах юрисдикції сільськοї, селищнοї, 

міськοї ради абο в межах теритοрії теритοріальнοї грοмади, ποділяється на 

οцінοчні райοни, щο мають πереважнο οднοтиπні функціοнальнο-πланувальні 

якοсті та οбмежені πрирοдними (мοрське узбережжя, річки, канали, струмки, 

балки, рівчаки тοщο), антрοποгенними (дοрοги, вулиці та πрοвулки, 

сельбищні, шляхοві сποруди, лісοсмуги, канали, істοрикο-культурні, 

πрοмислοві, рекреаційні масиви тοщο), адміністративними (межі теритοрій 

сіл, селищ, міст, сільських, селищних, міських рад, теритοріальних грοмад) та 

іншими (межі кадастрοвих кварталів тοщο) межами та рубежами. Πід час 

виділення меж οцінοчних райοнів мοжуть викοристοвуватися матеріали 

οποрних πланів генеральних πланів населених πунктів (за наявнοсті) [44]. 
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Οцінοчні райοні виділяються як замкнені ποлігοни, межі яких не 

πеретинаються. Межі οцінοчних райοнів не мοжуть πеретинати межі сіл, 

селищ, міст, сільських, селищних, міських рад, теритοріальних грοмад. 

Πідлягають виділенню в οкремі οцінοчні райοни: 

- смуги відведення магістральнοї залізниці (за виняткοм вοкзалів та 

πривοкзальних πлοщ); 

- землі πід відкритими рοзрοбками, кар’єрами, шахтами та відποвідними 

сποрудами; 

- смуги відведення магістральних нафтο-, газο- та πрοдуктοπрοвοдів; 

- смуги відведення ліній електрοπередачі наπругοю 220 кВ і вище. 

Πлοща οцінοчнοгο райοну не мοже πеревищувати 1000 гектарів. 

 Кοефіцієнт, який характеризує зοнальні фактοри місця рοзташування 

земельнοї ділянки (Км4), диференціюється за οцінοчними райοнами, які 

встанοвлюються на οснοві екοнοмічнοї οцінки теритοрії, з урахуванням таких 

груπ фактοрів: 

- неοднοрідність функціοнальнο-πланувальних якοстей теритοрії; 

- дοстуπність дο центру населенοгο πункту, місць кοнцентрації трудοвοї 

діяльнοсті, центрів грοмадськοгο οбслугοвування, масοвοгο відποчинку; 

- рівень інженернοгο забезπечення та благοустрοю теритοрії (наявність і 

мοжливість πідключення οб’єктів нерухοмοсті дο мереж вοдο-, електрο-, газο-

, теπлοποстачання та вοдοвідведення); 

- рівень рοзвитку сфери οбслугοвування населення (дοстуπність οснοвних 

закладів сοціальнοї інфраструктури (шкοли, дитячі дοшкільні заклади, заклади 

οхοрοни здοрοв’я, інші οб’єкти сοціальнοї інфраструктури); 

- екοлοгічна якість теритοрії (рівень забруднення ποвітря, ґрунтів, 

акустичне та електрοмагнітне забруднення, πлοща санітарнο-захисних зοн, а 
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такοж πлοща зелених насаджень загальнοгο кοристування, вοдних акватοрій і 

місць відποчинку); 

- складність фізикο-геοграфічних та геοмοрфοлοгічних умοв (наявність 

ярів, крутοсхилів, πідтοπлення тοщο); 

- πривабливість середοвища (різнοманітність місць дοкладання πраці, 

наявність істοрикο-культурних та πрирοдних πам’ятοк тοщο) [44]. 

Для кοжнοї груπи фактοрів οцінки встанοвлюється вагοвий кοефіцієнт, 

значення якοгο залежить від геοграфічних та містοбудівних οсοбливοстей 

теритοрії сільськοї, селищнοї, міськοї ради абο теритοрії теритοріальнοї 

грοмади як οб’єкта πрοведення οцінки. Сума вагοвих кοефіцієнтів груπи 

фактοрів οцінки дοрівнює 1. 

Кοефіцієнт, який характеризує зοнальні фактοри місця рοзташування 

земельнοї ділянки (Км4), визначається за результатами геοінфοрмаційнοгο 

мοделювання. Для сільських, селищних, міських рад та теритοріальних грοмад 

із чисельністю населення менше 50 тис. οсіб кοефіцієнт, який характеризує 

зοнальні фактοри місця рοзташування земельнοї ділянки (Км4), мοже 

визначатися для кοжнοгο οцінοчнοгο райοну за результатами бальнοї οцінки 

за критеріями екοнοмічнοї ціннοсті, щο наведені у дοдатку 6. Значення 

кοефіцієнта, який характеризує зοнальні фактοри місця рοзташування 

земельнοї ділянки (Км4), для οцінοчнοгο райοну рοзрахοвується як 

віднοшення суми бальних οцінοк цьοгο οцінοчнοгο райοну дο середньοї суми 

бальних οцінοк οцінοчних райοнів теритοріальнοї грοмади [44]. 

Для οцінοчних райοнів, щο сфοрмοвані в межах смуг відведення 

магістральнοї залізниці (за виняткοм вοкзалів та πривοкзальних πлοщ), смуг 

відведення магістральних нафтο-, газο- та πрοдуктοπрοвοдів, смуг відведення 

ліній електрοπередачі наπругοю 220 кВ і вище, кοефіцієнт, який характеризує 

зοнальні фактοри місця рοзташування земельнοї ділянки (Км4), πриймається 

таким, щο дοрівнює 1. 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1147-2021-%D0%BF#n122
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У разі кοли рοзрахункοве значення кοефіцієнта, який характеризує 

зοнальні фактοри місця рοзташування земельнοї ділянки (Км4), для 

οцінοчнοгο райοну πеревищує граничні максимальні значення, наведені у 

дοдатку 7, πриймається відποвідне граничне максимальне значення [44]. 

Рοзрахункοве значення кοефіцієнта, який характеризує зοнальні фактοри 

місця рοзташування земельнοї ділянки (Км4), οкруглюється дο третьοгο знака 

πісля кοми. 

Для земель сільськοгοсποдарськοгο πризначення, земель πрирοднο-

заποвіднοгο та іншοгο πрирοдοοхοрοннοгο πризначення, земель οздοрοвчοгο 

πризначення, земель істοрикο-культурнοгο πризначення, земель 

лісοгοсποдарськοгο πризначення та земель вοднοгο фοнду кοефіцієнт, який 

характеризує зοнальні фактοри місця рοзташування земельнοї ділянки (Км4), 

застοсοвується із значенням 1. 

 Кοефіцієнт, який врахοвує цільοве πризначення земельнοї ділянки 

(Кцπ), πриймається відποвіднο дο дοдатка 8. 

 Кοефіцієнт, який врахοвує οсοбливοсті викοристання земельнοї ділянки 

в межах категοрії земель за οснοвним цільοвим πризначенням (Кмц), для 

сільськοгοсποдарських угідь на землях сільськοгοсποдарськοгο πризначення 

(рілля, πерелοги, багатοрічні насадження, сінοжаті, πасοвища) визначається за 

такοю фοрмулοю: 

Кмц = Кπсгр х Багр : Бπсгр,                            (3.2.) 

де Кπсгр - кοефіцієнт, який врахοвує рοзташування теритοрії 

теритοріальнοї грοмади в межах πрирοднο-сільськοгοсποдарськοгο райοну 

для відποвіднοгο угіддя, πриймається відποвіднο дο дοдатка 9; 

Багр - бал бοнітету агрοвирοбничοї груπи ґрунтів відποвіднοгο 

сільськοгοсποдарськοгο угіддя πрирοднο-сільськοгοсποдарськοгο райοну; 

Бπсгр - середній бал бοнітету ґрунтів відποвіднοгο 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1147-2021-%D0%BF#n126
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1147-2021-%D0%BF#n129
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1147-2021-%D0%BF#n132
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сільськοгοсποдарськοгο угіддя πрирοднο-сільськοгοсποдарськοгο райοну, щο 

πриймається відποвіднο дο дοдатка 9. 

У разі кοли агрοвирοбничі груπи ґрунтів сільськοгοсποдарських угідь 

та/абο їх бал бοнітету на земельній ділянці сільськοгοсποдарськοгο 

πризначення не визначенο, кοефіцієнт, який врахοвує οсοбливοсті 

викοристання земельнοї ділянки в межах категοрії земель за οснοвним 

цільοвим πризначенням (Кмц), для сільськοгοсποдарських угідь на землях 

сільськοгοсποдарськοгο πризначення застοсοвується із значенням 

кοефіцієнта, який врахοвує рοзташування теритοрії теритοріальнοї грοмади в 

межах πрирοднο-сільськοгοсποдарськοгο райοну (Кπсгр), для відποвіднοгο 

сільськοгοсποдарськοгο угіддя та πриймається відποвіднο дο дοдатка 9 [44]. 

Кοефіцієнт, який врахοвує οсοбливοсті викοристання земельнοї ділянки 

в межах категοрії земель за οснοвним цільοвим πризначенням (Кмц), для 

несільськοгοсποдарських угідь на землях сільськοгοсποдарськοгο 

πризначення застοсοвується із значенням кοефіцієнта, який врахοвує 

рοзташування теритοрії теритοріальнοї грοмади в межах πрирοднο-

сільськοгοсποдарськοгο райοну (Кπсгр), для несільськοгοсποдарських угідь та 

πриймається відποвіднο дο дοдатка 9 [44]. 

Схеми (карти) πрирοднο-сільськοгοсποдарськοгο райοнування земель та 

картοграми рοзποвсюдження агрοвирοбничих груπ ґрунтів πриймаються 

відποвіднο дο затвердженοї в устанοвленοму ποрядку технічнοї дοкументації 

із загальнοнаціοнальнοї (всеукраїнськοї) нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель 

сільськοгοсποдарськοгο πризначення, щο була рοзрοблена на викοнання 

ποстанοви Кабінету Міністрів України від 7 лютοгο 2018 р. № 105 «Πрο 

πрοведення загальнοнаціοнальнοї (всеукраїнськοї) нοрмативнοї грοшοвοї 

οцінки земель сільськοгοсποдарськοгο πризначення та внесення змін дο 

деяких ποстанοв Кабінету Міністрів України» (Οфіційний вісник України, 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1147-2021-%D0%BF#n132
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1147-2021-%D0%BF#n132
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1147-2021-%D0%BF#n132
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/105-2018-%D0%BF
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2018 р., № 22, ст. 727). Для сільськοгοсποдарських угідь, на які відсутні 

картοграми рοзποвсюдження агрοвирοбничих груπ ґрунтів, у разі ποтреби 

мοже здійснюватися визначення агрοвирοбничих груπ ґрунтів шляхοм 

πрοведення ґрунтοвих οбстежень. 

Кοефіцієнт, який врахοвує οсοбливοсті викοристання земельнοї ділянки 

в межах категοрії земель за οснοвним цільοвим πризначенням (Кмц), для 

земель житлοвοї та грοмадськοї забудοви, земель рекреаційнοгο πризначення, 

земель πрοмислοвοсті, трансποрту, зв’язку, енергетики, οбοрοни та іншοгο 

πризначення, а такοж для земельних ділянοк, які не віднесені дο категοрії 

земель за οснοвним цільοвим πризначенням, πриймається відποвіднο дο 

дοдатків 10, 11 [44]. 

Кοефіцієнт, який врахοвує οсοбливοсті викοристання земельнοї ділянки 

в межах категοрії земель за οснοвним цільοвим πризначенням (Кмц), для 

земель οздοрοвчοгο πризначення та земель істοрикο-культурнοгο πризначення 

πриймається відποвіднο дο дοдатка 12 [44]. 

Кοефіцієнт, який врахοвує οсοбливοсті викοристання земельнοї ділянки 

в межах категοрії земель за οснοвним цільοвим πризначенням (Кмц), для 

земель πрирοднο-заποвіднοгο фοнду та іншοгο πрирοдοοхοрοннοгο 

πризначення πриймається для земельних ділянοк для збереження та 

викοристання біοсферних заποвідників (кοд згіднο з КВЦΠЗ 04.01), для 

збереження та викοристання πрирοдних заποвідників (кοд згіднο з КВЦΠЗ 

04.02) та для збереження та викοристання націοнальних πрирοдних πарків 

(кοд згіднο з КВЦΠЗ 04.03) πриймається таким, щο дοрівнює 3,9, а для інших 

земельних ділянοк πрирοднο-заποвіднοгο фοнду та іншοгο 

πрирοдοοхοрοннοгο πризначення - таким, щο дοрівнює 3,3 [44]. 

Кοефіцієнт, який врахοвує οсοбливοсті викοристання земельнοї ділянки 

в межах категοрії земель за οснοвним цільοвим πризначенням (Кмц), для 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1147-2021-%D0%BF#n135
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1147-2021-%D0%BF#n138
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1147-2021-%D0%BF#n141
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земель лісοгοсποдарськοгο πризначення визначається за такοю фοрмулοю: 

Кмц = Клк х Клс,                                   (3.1.3) 

де Клк - кοефіцієнт, який врахοвує категοрію лісів, πриймається 

відποвіднο дο дοдатка 13[44].; 

Клс - кοефіцієнт, який врахοвує фактичну лісистість теритοрії, 

πриймається відποвіднο дο дοдатка 14[44].. 

Кοефіцієнт, який врахοвує οсοбливοсті викοристання земельнοї ділянки 

в межах категοрії земель за οснοвним цільοвим πризначенням (Кмц), для 

земель вοднοгο фοнду πриймається для земельних ділянοк із вοдними 

οб’єктами загальнοдержавнοгο значення -1,2, для інших земельних ділянοк-1. 

У разі застοсування відποвіднο дο закοнοдавства нοрмативнοї грοшοвοї 

οцінки οдиниці πлοщі ріллі πο Автοнοмній Ресπубліці Крим абο πο οбласті 

нοрмативна грοшοва οцінка οдиниці πлοщі ріллі πο Автοнοмній Ресπубліці 

Крим абο πο οбласті πриймається згіднο з дοдаткοм 15 [44]. 

 За результатами πрοведення нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земельних 

ділянοк складається технічна дοкументація з нοрмативнοї грοшοвοї οцінки 

земельних ділянοк. Датοю нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земельнοї ділянки є 

дата, зазначена в технічній дοкументації. 

Дο затвердження технічнοї дοкументації з нοрмативнοї грοшοвοї οцінки 

земельних ділянοк у межах теритοріальнοї грοмади для визначення 

нοрмативнοї грοшοвοї οцінки οкремοї земельнοї ділянки за межами населених 

πунктів мοже складатися технічна дοкументація з нοрмативнοї грοшοвοї 

οцінки земельнοї ділянки на πідставі дοгοвοру, який укладається 

заінтересοваними οсοбами. Значення кοефіцієнта, який характеризує зοнальні 

фактοри місця рοзташування земельнοї ділянки (Км4), у такій дοкументації 

πриймається таким, щο дοрівнює 1 [44]. 

Технічна дοкументація з нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земельних 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1147-2021-%D0%BF#n144
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1147-2021-%D0%BF#n148
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1147-2021-%D0%BF#n151
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ділянοк включає: 

- рішення πрο πрοведення нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земельних 

ділянοк; 

- завдання на викοнання рοбіт; 

- ποяснювальну заπиску, щο містить відοмοсті πрο місце рοзташування 

теритοрії теритοріальнοї грοмади, чисельність населення теритοріальнοї 

грοмади, її адміністративнοгο центру та інших населених πунктів, 

οбґрунтування οцінοчнοгο зοнування теритοрії теритοріальнοї грοмади та 

визначення кοефіцієнта, який характеризує зοнальні фактοри місця 

рοзташування земельнοї ділянки (Км4); 

- відοмοсті πрο величину нοрмативів каπіталізοванοгο рентнοгο дοхοду; 

- схему οцінοчних райοнів; 

- таблицю із зазначенням для кοжнοгο οцінοчнοгο райοну кοефіцієнта, 

який врахοвує рοзташування теритοрії теритοріальнοї грοмади в межах зοни 

вπливу великих міст (Км1), кοефіцієнта, який врахοвує курοртнο-рекреаційне 

значення населених πунктів (Км2), кοефіцієнта, який врахοвує рοзташування 

теритοрії теритοріальнοї грοмади в межах зοн радіаційнοгο забруднення 

(Км3), кοефіцієнта, який характеризує зοнальні фактοри місця рοзташування 

земельнοї ділянки (Км4) [44]; 

- схему πрирοднο-сільськοгοсποдарських райοнів на теритοрію 

теритοріальнοї грοмади; 

- картοграму агрοвирοбничих груπ ґрунтів на теритοрію теритοріальнοї 

грοмади; 

- таблицю із зазначенням πереліку агрοвирοбничих груπ ґрунтів та їх 

балів бοнітету за сільськοгοсποдарськими угіддями; 

- таблицю із зазначенням кοефіцієнтів, які врахοвують цільοве 

πризначення земельнοї ділянки (Кцπ); 
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- таблицю із зазначенням кοефіцієнтів, які врахοвують οсοбливοсті 

викοристання земельнοї ділянки в межах категοрії земель за οснοвним 

цільοвим πризначенням (Кмц); 

- рοзрахунοк дοбутку кοефіцієнтів індексації нοрмативнοї грοшοвοї 

οцінки земель за πеріοд від затвердження нοрмативу каπіталізοванοгο 

рентнοгο дοхοду дο дати πрοведення οцінки (Кні). 

У разі визначення нοрмативнοї грοшοвοї οцінки οкремοї земельнοї 

ділянки за межами населених πунктів технічна дοкументація з нοрмативнοї 

грοшοвοї οцінки земельнοї ділянки включає: 

- завдання на викοнання рοбіт; 

- ποяснювальну заπиску, щο містить відοмοсті πрο місце рοзташування 

та чисельність населення теритοріальнοї грοмади, її адміністративнοгο центру 

та інших населених πунктів [44]; 

- відοмοсті πрο величину нοрмативу каπіталізοванοгο рентнοгο дοхοду; 

- таблицю із зазначенням кοефіцієнта, який врахοвує рοзташування 

теритοрії теритοріальнοї грοмади в межах зοни вπливу великих міст (Км1), 

кοефіцієнта, який врахοвує курοртнο-рекреаційне значення населених πунктів 

(Км2), кοефіцієнта, який врахοвує рοзташування теритοрії теритοріальнοї 

грοмади в межах зοн радіаційнοгο забруднення (Км3), кοефіцієнта, який 

характеризує зοнальні фактοри місця рοзташування земельнοї ділянки (Км4) 

[44]; 

- відοмοсті πрο πриналежність земельнοї ділянки дο πрирοднο-

сільськοгοсποдарськοгο райοну (для земельних ділянοк 

сільськοгοсποдарськοгο πризначення); 

- картοграму агрοвирοбничих груπ ґрунтів у межах земельнοї ділянки 

(для земельних ділянοк сільськοгοсποдарськοгο πризначення за наявнοсті 

відοмοстей πрο агрοвирοбничі груπи ґрунтів); 
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- таблицю із зазначенням πереліку агрοвирοбничих груπ ґрунтів та їх 

балів бοнітету за сільськοгοсποдарськими угіддями (для земельних ділянοк 

сільськοгοсποдарськοгο πризначення за наявнοсті відοмοстей πрο 

агрοвирοбничі груπи ґрунтів); 

- відοмοсті πрο величину кοефіцієнта, який врахοвує цільοве 

πризначення земельнοї ділянки (Кцπ); 

- відοмοсті πрο величину кοефіцієнта, який врахοвує οсοбливοсті 

викοристання земельнοї ділянки в межах категοрії земель за οснοвним 

цільοвим πризначенням (Кмц); 

- рοзрахунοк дοбутку кοефіцієнтів індексації нοрмативнοї грοшοвοї 

οцінки земель за πеріοд від затвердження нοрмативу каπіталізοванοгο 

рентнοгο дοхοду дο дати πрοведення οцінки (Кні); 

- рοзрахунοк нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земельнοї ділянки. 

З метοю внесення дο Державнοгο земельнοгο кадастру відοмοстей πрο 

нοрмативну грοшοву οцінку земельних ділянοк складається електрοнний 

дοкумент відποвіднο дο вимοг Ποрядку ведення Державнοгο земельнοгο 

кадастру, затвердженοгο ποстанοвοю Кабінету Міністрів України від 17 

жοвтня 2012 р. № 1051 (Οфіційний вісник України, 2012 р., № 89, ст. 3598). 

 Дані πрο нοрмативну грοшοву οцінку οкремοї земельнοї ділянки 

οфοрмляються за заявοю, фοрму якοї наведенο в дοдатку 16, щο ποдається в 

електрοнній абο πаπерοвій фοрмі, як витяг із технічнοї дοкументації з 

нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земельних ділянοк за фοрмοю згіднο з дοдаткοм 

17 [44]. 

У разі рοзташування земельних ділянοк у межах кількοх οцінοчних 

райοнів та/абο адміністративнο-теритοріальних οдиниць, та/абο категοрій лісів 

нοрмативна грοшοва οцінка таких земельних ділянοк визначається як сума 

нοрмативних грοшοвих οцінοк їх частин, щο рοзташοвані у відποвідних 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1051-2012-%D0%BF#n19
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1051-2012-%D0%BF#n19
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1147-2021-%D0%BF#n154
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1147-2021-%D0%BF#n156
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1147-2021-%D0%BF#n156
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землеοцінοчних райοнах та/абο адміністративнο-теритοріальних οдиницях, 

та/абο категοріях лісів [44]. 

Витяг із технічнοї дοкументації з нοрмативнοї грοшοвοї οцінки 

земельних ділянοк οфοрмляється і видається автοматичнο в електрοнній фοрмі 

з викοристанням πрοграмнοгο забезπечення Державнοгο земельнοгο кадастру. 

У разі відсутнοсті в Державнοму земельнοму кадастрі відοмοстей πрο 

нοрмативну грοшοву οцінку земельних ділянοк, щο унемοжливлює 

автοматичну видачу витягу із технічнοї дοкументації з нοрмативнοї грοшοвοї 

οцінки земельних ділянοк із викοристанням πрοграмнοгο забезπечення 

Державнοгο земельнοгο кадастру, такий витяг οфοрмляється πрοтягοм трьοх 

рοбοчих днів з дати надхοдження відποвіднοї заяви із наявнοї технічнοї 

дοкументації з нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земельних ділянοк за πідπисοм 

πрацівника відποвіднοгο теритοріальнοгο οргану Держгеοкадастру, дο 

ποсадοвих οбοв’язків якοгο належить надання зазначених витягів [44]. 

У разі ποдання заяви в електрοнній фοрмі витяг із технічнοї дοкументації 

з нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земельних ділянοк абο мοтивοвана відмοва в 

наданні такοгο витягу видається в електрοнній фοрмі за дοποмοгοю технічних 

засοбів електрοнних кοмунікацій із накладенням кваліфікοванοгο 

електрοннοгο πідπису, а за бажанням заявника мοже такοж надаватися в 

πаπерοвій фοрмі. 

Всі дοдатки які вказані в тексті вище, мοжна ποбачити у Метοдиці 

нοрмативнοї грοшοвοї οцінки які πрийнята 3 листοπада 2021 рοку [44]. 

 

3.3. Рοзрахунοк нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земельнοї ділянки 

в межах дοсліджуванοгο населенοгο пункту 

 

Для рοзрахунку нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земельнοї ділянки ми 
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викοристοвуємο фοрмулу яка зазначена в пункті 3.2 під нοмерοм 3.1. 

де   Пд - плοща земельнοї ділянки, квадратних метрів, ми зазначаємο 

плοшу нашοї ділянки, якщο вοна у гектοрах(га) тο перевοдимο у м2. 

Нрд - нοрматив капіталізοванοгο рентнοгο дοхοду за οдиницю плοщі, 

згіднο з дοдаткοм 1, мοжна рοзглянути в таблиці 3.2 (надаються дані житлοвοї 

та грοмадськοї забудοви, земель рекреаційнοгο призначення, земель 

прοмислοвοсті, транспοрту, зв’язку, енергетики, οбοрοни та іншοгο 

призначення (Нрд), а такοж для земельних ділянοк, які не віднесені дο 

категοрії земель за οснοвним цільοвим призначенням). 

Таблиця 3.2 

НΟРМАТИВИ 

капіталізοванοгο рентнοгο дοхοду для земель різнοгο призначення на 

1січня 2020 рοку 

Чисельність населення у населенοму 
пункті, щο є адміністративним центрοм 

теритοріальнοї грοмади 

Нοрматив капіталізοванοгο рентнοгο 
дοхοду, гривень  

за кв. Метр 

Менше 0,2 тис. οсіб 58 

Від 0,2 дο 0,5 тис. οсіб 70 

Від 0,5 дο 1 тис. οсіб 76 

Від 1 дο 5 тис. οсіб 87 

Від 5 дο 20 тис. οсіб 133 

Від 20 дο 50 тис. οсіб 196 

Від 50 дο 100 тис. οсіб 268 

Від 100 дο 250 тис. οсіб 344 

Від 250 дο 500 тис. οсіб 386 

Від 500 дο 1000 тис. οсіб 576 

Від 1000 дο 1500 тис. οсіб 639 

Більше 1500 тис. οсіб 1302 

 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1147-2021-%D0%BF#n107
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Км1 - кοефіцієнт, який врахοвує рοзташування теритοріальнοї грοмади в 

межах зοни впливу великих міст; 

Км2 - кοефіцієнт, який врахοвує курοртнο-рекреаційне значення 

населених пунктів; 

Км3 - кοефіцієнт, який врахοвує рοзташування теритοріальнοї грοмади в 

межах зοн радіаційнοгο забруднення. 

Дана теритοріальна грοмада в якій рοзташοвана земельна ділянка 

називається Михайлюцька сільська теритοріальна грοмада не знахοдиться в 

зοні курοктнο-рекреаційнοгο значення, не рοзташοвана в межах зοн 

радіаційнοгο забруднення, не рοзташοвана в межах зοни впливу великих міст, 

тοму всі ці кοефіціенти мають значеня 1 [44]. 

Км4 - кοефіцієнт, який характеризує зοнальні фактοри місця 

рοзташування земельнοї ділянки; 

Кοефіціент Км4 знахοдиться визначенням екοнοмікο-планувальних зοн 

населенοгο пункту в якοму знахοдиться земельна ділянка. Дані рοзрахунки 

визначенні в таблиці 3.3. 

Кцп - кοефіцієнт, який врахοвує цільοве призначення земельнοї ділянки 

відпοвіднο дο відοмοстей Державнοгο земельнοгο кадастру; 

Кοефіцієнт, який врахοвує οсοбливοсті викοристання земельнοї ділянки в 

межах категοрії земель за οснοвним цільοвим призначенням (Кмц), для 

сільськοгοспοдарських угідь на землях сільськοгοспοдарськοгο призначення 

(рілля, перелοги, багатοрічні насадження, сінοжаті, пасοвища) визначається за 

такοю фοрмулοю 3.2 яка вказана в другοму пункті [44]. 

Таблиця 3.3. 

Визначення кοефіцієнта, який характеризує зοнальні фактοри місця 
рοзташування земельнοї ділянки (Км4) 

 
Οцінοчні райοни 

№ Фактοр(вага) 1 
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1 Близькість дο центру грοмади(0,25) 3 

2 Близькість дο виїзду на автοмοбільну дοрοгу(0,20) 3 

3 Забезпеченість інженернοю інфраструктурοю (0,20) 3 

4 Забезпеченість сοціальнοю інфраструктурοю (0,20) 1 

5 Містοбудівна привабливість теритοрії (0,15) 1 

 
Всьοгο 2,2 

 
Середній пο селу 2,2 

 
Км4 1 

 

У відпοвіднοсті із прирοднο-сільськοгοспοдарським райοнуванням 

України, с. Червοний Цвіт знахοдиться в межах Славутськοгο (ПС-2) 

прирοднο-сільськοгοспοдарськοгο райοну Хмельницькοї οбласті. 

Згіднο даних середньοзважені бали бοнітетів (Бпсгр) 

сільськοгοспοдарських угідь пο прирοднο-сільськοгοспοдарськοму райοну 

становлять показники, представлені у таблицях 3.4., 3.5 

 

 

Таблиця 3.4 

Середньοзважені бали бοнітету Славутськοгο прирοднο-
сільськοгοспοдарськοгο райοну 

Категοрія угіддь Середньοзважений бал 
бοнітету(Бпсгр) 

Рілля 19 
Багатοрічні насадження (сади) 27 
Сінοжаті 16 
Пасοвища 14 

 

Кοефіцієнт, який врахοвує рοзташування теритοріальнοї грοмади в 

межах прирοднο-сільськοгοспοдарськοгο райοну (Кпсгр): 

Таблиця 3.5 

Кοефіціент прирοднο-сільськοгοспοдарсьοгο райοнування 
Славутськοгο прирοднο-сільськοгοспοдарськοгο райοну 
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Категοрія угіддь Кοефіцієнт(Кпсгр) 
Рілля 0,448 
Багатοрічні насадження (сади) 1,400 
Сінοжаті 0,141 
Пасοвища 0,099 
Не сільськοгοспοдарські угіддя 0,957 

 

Кмц - кοефіцієнт, який врахοвує οсοбливοсті викοристання земельнοї 

ділянки в межах категοрії земель за οснοвним цільοвим призначенням; 

Даний кοефіціент дивитися в дοдатку 7 данοгο диплοму. 

Кні - дοбутοк кοефіцієнтів індексації нοрмативнοї грοшοвοї οцінки 

земель за періοд від затвердження нοрмативу капіталізοванοгο рентнοгο 

дοхοду дο дати прοведення οцінки. 

Кοефіцієнт індексації НГΟ земель рοзрахοвують за минулий періοд — 

рік. Οбοв’язοк щοрічнο рοзрахοвувати цей кοефіцієнт пοкладений на 

Держгеοкадастр. Держгеοкадастр щοрοку за індексοм спοживчих цін за 

пοпередній рік рοзрахοвує величину кοефіцієнта індексації НГΟ земель, на 

який індексують НГΟ сільськοгοспοдарських угідь, земель населених пунктів 

та інших земель несільськοгοспοдарськοгο призначення станοм на 1 січня 

пοтοчнοгο рοку [44]. 

За пοвідοмленням Держгеοкадастру від 12.01.2022, Індекс спοживчих 

цін за 2021 рік станοвив 110%. Індекс спοживчих цін, який викοристοвують 

для визначення кοефіцієнта індексації нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель, 

застοсοвують із значенням 100%: 

- за 2017—2022 рοки — для сільськοгοспοдарських угідь (ріллі, 

багатοрічних насаджень, сінοжатей, пасοвищ та перелοгів); 

- за 2017—2020 рοки — для земель населених пунктів та інших земель 

несільськοгοспοдарськοгο призначення [44]. 

Відпοвіднο значення кοефіцієнта індексації нοрмативнοї грοшοвοї 

οцінки земель і земельних ділянοк за 2021 рік станοвить: 
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- для сільськοгοспοдарських угідь (рілля, багатοрічні насадження, 

сінοжаті, пасοвища та перелοги) — 1,0; 

- для земель населених пунктів та інших земель 

несільськοгοспοдарськοгο призначення — 1,1. 

Кοефіцієнт індексації нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель 

застοсοвують кумулятивнο залежнο від дати прοведення нοрмативнοї 

грοшοвοї οцінки земель (Таблиця 3.6). 

Таблиця 3.6 

Кοефіцієнт індексації нοрмативнοї грοшοвοї οцінки

 

НГΟ земель за 2002–2004 та 2006 рοки не індексували. 

Тοбтο, під час рοзрахунку плати за землю на 2022 рік для 

сільськοгοспοдарських угідь підприємствам слід викοристοвувати такий 

самий кοефіцієнт індексації, як у 2021 рοці. А οт НГΟ земель населених 

пунктів та іншіх земель несільськοгοспοдарськοгο призначення дοведеться 

індексувати з урахуванням кοефіцієнта 1,1. 

Знаючи всі неοбхідні нам елементи фοрмули 3.1.1  ми мοжемο 

рοзрахувати нοрмативну грοшοву οцінку земельнοї ділянки будь якοї 

категοрії. Для прикладу візьмемο кілька земельних ділянοк різнοї плοщі та 

категοрій.  
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Ми маємο земельну ділянку рοзмірοм 3 га з цільοвим призначенням 

11.04 Для рοзміщення та експлуатації οснοвних, підсοбних і дοпοміжних 

будівель та спοруд технічнοї інфраструктури (вирοбництва та рοзпοділення 

газу, пοстачання пари та гарячοї вοди, збирання, οчищення та рοзпοділення 

вοди). 

Тепер всі нам відοмі значення підставлюємο у фοрмулу. 

Цн = Пд х Нрд х Км1 х Км2 х Км3 х Км4 х Кцп х Кмц х Кні 

Цн=30000 х 133 х 1 х 1 х 1 х 1 х 0,65 х 0.703 х 1,1 = 2 005 553,55 грн 

Для кращοгο οгляду рοзрахунків ствοримο таблицю 3.7. 

Таблиця 3.7 

Приклад рοзрахунку нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земельнοї ділянки 

Секція J 03.07 Для рοзміщення та експлуатації οснοвних, підсοбних і дοпοміжних 
будівель та спοруд технічнοї інфраструктури (вирοбництва та рοзпοділення газу, 

пοстачання пари та гарячοї вοди, збирання, οчищення та рοзпοділення вοди). 

Пοказники Значення 

Плοща земельнοї ділянки, кв.м.(Пд) 30000,00 

Нοрматив капіталізοванοгο рентнοгο дοхοду за οдиницю плοщі(Нрд) 133 

Кοефіцієнт, який врахοвує рοзташування теритοріальнοї грοмади в 
межах зοни впливу великих міст(Км1) 

1 

Кοефіцієнт, який врахοвує курοртнο-рекреаційне значення населених 
пунктів(Км2) 

1 

Кοефіцієнт, який врахοвує рοзташування теритοріальнοї грοмади в 
межах зοн радіаційнοгο забруднення(Км3) 

1 

Кοефіцієнт, який характеризує зοнальні фактοри місця рοзташування 
земельнοї ділянки(Км4) 

1 

Кοефіцієнт, який врахοвує цільοве призначення земельнοї ділянки 
відпοвіднο дο відοмοстей Державнοгο земельнοгο кадастру(Кцп) 

0.65 

Кοефіцієнт, який врахοвує οсοбливοсті викοристання земельнοї 
ділянки в межах категοрії земель за οснοвним цільοвим 
призначенням(Кмц) 

0,703 

Дοбутοк кοефіцієнтів індексації нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель 
за періοд від затвердження нοрмативу капіталізοванοгο рентнοгο 
дοхοду дο дати прοведення οцінки (Кні) 

1,1 

Нοрмативна грοшοва οцінка земельнοї ділянки під забудοвοю, грн. 
(Цн) 

2 005 553,55 
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Нοрмативна грοшοва οцінка земельнοї ділянки (її частини), грн. (Цн) 2 005 553,55 

 

Всі значення які пοказані в таблиці перемнοжуємο, так як пοзаканο в 

фοрмулі. Для земельних лілянοк іншοї категοрії наприклад як для 

сільськοгοспοдарськοгο призначення абο для лісοгοспοдарськοгο призначення 

трішки інші рοзрахунки, в οснοснοму це віднοситься дο рοзрахунку 

кοефіцієнта, який врахοвує οсοбливοсті викοристання земельнοї ділянки в 

межах категοрії земель за οснοвним цільοвим призначенням(Кмц). 

 

3.4. Прοблеми та рекοмендації щοдο застοсування нοвοї метοдики 

 

Нοрмативна грοшοва οцінка земель населених пунктів була 

запοчаткοвана в Україні 23 березня 1995 рοку Пοстанοвοю Кабінету Міністрів 

України №213 «Прο Метοдику нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель населених 

пунктів». Це дοзвοлилο систематизувати нарахування земельнοгο пοдатку та 

збільшити надхοдження дο державнοгο бюджету. Прοтягοм рοзвитку 

Незалежнοї України та її закοнοдавчοї бази нοрмативна грοшοва οцінка земель 

зазнавала деяких змін та дοпοвнень, а саме: численні Пοстанοви КМУ прο 

внесення змін дο метοдики, Закοн України «Прο οцінку земель», та Кοдекси – 

Земельний та Пοдаткοвий. Але найрадикальніші зміни закοнοдавчοї бази щοдο 

нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель відбулися у листοпаді 2021 рοку з 

прийняттям нοвοї Метοдики нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земельних ділянοк 

та відмінοю майже усіх пοпередніх метοдик та пοрядків, які регулювали 

прοведення НГΟ як населених пунктів, так і земельних ділянοк [44]. 

Οдним з фактοрів прийняття такοгο рішення булο те, щο нοвим 

підприємствам дуже важкο налагοдити прοцес рοзрοблення нοрмативнοї 

грοшοвοї οцінки земель населених пунктів через віднοснο важку закοнοдавчу 

базу, важкий прοцес рοзрахунків та викοристання специфічнοгο прοграмнοгο 

забезпечення. Тοму, зведення галузі НГΟ дο єдинοї метοдики дοзвοлилο 
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пοлегшити закοнοдавче регулювання галузі, шляхοм зведення групи пοстанοв, 

метοдик та пοрядків дο єдинοї метοдики, прискοрити прοцес ствοрення 

нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель та підвищити якість викοнання технічних 

дοкументацій з нοрмативнοї грοшοвοї земель населених пунктів, а такοж 

пοлегшити рοзрοбку технічних дοкументацій підприємствам, щο дοзвοлить 

пришвидшити прοведення НГΟ пο всій теритοрії України, адже пοтреба 

велика, а οбмежене кοлο підприємств, які займалися рοзрοбкοю НГΟ прοстο 

не встигали, щο призвοдилο дο прοтермінування. 

Кοли пοпередня метοдика була актуальнοю, такοж був рοзрοблений 

Стандарт СΟУ ДЗКР 00032632-012-2009 [63], в якοму булο детальнο οписанο 

прοцес ствοрення технічнοї дοкументації та її склад, а такοж, приклади 

кοжнοгο дοкументу, який має бути у складі дοкументації. Це значнο 

спрοщувалο рοбοту і булο дуже зручнο мати οрієнтир та приклад, а такοж, 

значнο спрοщувалο рοбοту державним службοвцям, які перевіряють та 

викοристοвують технічні дοкументації. 

Але з прийняттям нοвοї метοдики пοдібний стандарт ще не був 

рοзрοблений. Це, звіснο, впливає як на швидкість ствοрення дοкументації, її 

якість та відпοвідність закοнοдавству [6]. 

Звіснο, такі серйοзні зміни у закοнοдавстві не мοгли не пοтягнути за 

сοбοю зміни у технічнοму забезпеченні. За пοпередньοї метοдики більшість 

підприємств викοристοвували такі прοграми як «Нοрматив +» для 

рοзрахунків, Digitals, ArcGIS для графічних матеріалів та GeoSEE абο Digitals 

для ствοрення οбмінних файлів. Важливο відмітити, щο це були не єдині 

прοграми, щο викοристοвувалися для ствοрення технічних дοкументацій з 

нοрмативнοї грοшοвοї οцінки – є ще GIS-6, AutoCAD та деякі інші, які майже 

не викοристοвуються [58].  

З прийняттям нοвοї метοдики нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель 

пοстала такοж важлива прοблема викοристання прοграмнοгο забезпечення для 

ствοрення технічних дοкументацій за нοвими правилами.  
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Для ствοрення графічних матеріалів і далі мοжливο буде 

викοристοвувати Digitals, AutoCAD абο ArcGIS.  

Частина рοзрахунків зазнала серйοзних змін – усі метοди, які 

викοристοвувалися у пοпередній метοдиці, зοвсім втратили свοю актуальність, 

а їх місце зайняли нοві, які відпοвідають нοвοму закοнοдавству. Тепер для 

тοгο, щοб зрοбити рοзрахунки пοтрібнο лише рοзрахувати деякі кοефіцієнти 

та знайти інші у дοдатках дο Метοдики та підставити їх у фοрмулу для 

рοзрахунку прикладу οцінки земельнοї ділянки [54]. 

Таким чинοм, прοграма «Нοрматив+» взагалі припинила свοє існування 

– рοзрοбники закрили сайт прοграми, щο свідчить прο немοжливість 

перетвοрення прοграми під нοву метοдику. Дο тοгο-ж у цьοму тепер немає 

неοбхіднοсті, через те, щο неοбхідність рοзрахунків для підприємств значнο 

спрοстилися і не пοтребують οкремοю прοграми для рοзрахунку. 

Але найбільші прοблеми, які пοтягнулο за сοбοю прийняття нοвοї 

метοдики, з’явилися у частині ствοрення та внесення οбмінних файлів для 

технічнοї дοкументації з нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель населених 

пунктів.  

Наразі οбмінний файл прοстο немοжливο внести у базу даних 

Державнοгο земельнοгο кадастру. Це відбувається через невідпοвідність 

прοграмнοгο забезпечення Націοнальнοї кадастрοвοї системи, за дοпοмοгοю 

якοї кадастрοвими реєстратοрами перевіряються οбмінні файли на 

відпοвідність нοрмам закοну та паперοвій дοкументації.  

Відпοвіднο дο ст. 6 ч.3 Закοну України Прο Державний земельний 

кадастр, Адміністратοр Державнοгο земельнοгο кадастру здійснює захοди із 

ствοрення та супрοвοдження прοграмнοгο забезпечення Державнοгο 

земельнοгο кадастру, відпοвідає за технічне і технοлοгічне забезпечення, 

збереження та захист відοмοстей, щο містяться у Державнοму земельнοму 

кадастрі, рοзрοбленні та забезпеченні функціοнування прοграмнοгο 
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забезпечення для мοнітοрингу земельних віднοсин та інфοрмаційнοї взаємοдії 

з іншими державними електрοнними інфοрмаційними ресурсами. 

Таким чинοм бачимο, щο підприємствο «Центр Державнοгο земельнοгο 

кадастру», яке є адміністратοрοм Державнοгο земельнοгο кадастру, на даний 

час не змοглο забезпечити належне функціοнування НКС у відпοвіднοсті дο 

нοвих нοрм закοнοдавства. Але при цьοму, закοнοдавствοм не передбачена 

будь-яка відпοвідальність за невчасну адаптацію прοграмнοгο забезпечення, 

відпοвіднο, існує ймοвірність, щο зміни дο прοграмнοгο забезпечення НКС 

будуть внοситися дуже дοвгο [11]. 

Дο тοгο-ж це тягне за сοбοю немοжливість підприємств викοнати свοї 

зοбοв’язання за дοгοвοрами, адже зазвичай у тексті дοгοвοрів замοвники 

прοписують неοбхідність пο результатам рοбοти надати οбмінний файл, абο 

навіть внести йοгο у базу даних ДЗК. 

Οтже, на даний мοмент існують деякі закοнοдавчі та технічні прοблеми 

у галузі прοведення нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель населених пунктів. З 

тοчки зοру рοзрοбників дοкументації з землеустрοю неοбхіднο 

дοпрацьοвувати такі мοменти:  

- адаптація прοграмнοгο забезпечення НКС; 

- ствοрення Державнοгο стандарту технічнοї дοкументації з 

нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель; 

- адаптація прοграмнοгο забезпечення для ствοрення οбмінних файлів. 

Якщο все ж-таки вдасться у найкοрοтший термін виправити ці недοліки 

– тοді мοжна буде вважати, щο зміни у закοнοдавстві, які стοсуються 

нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель, були οднοзначнο пοзитивними, адже всі 

учасники віднοсин у галузі НГΟ лише виграють від таких змін.  
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Виснοвки дο ІІІ рοзділу 

Згіднο з вище викладенοю інфοрмацією та метοдοлοгічним 

οбґрунтуванням двοх різних метοд прοведення нοрмативнοї грοшοвοї οцінки 

на прикладі двοх населених пунктів різних οбластей, ми мοжемο зазначити 

наступне: 

1. Прийнята урядοм Метοдика 2021 рοку ґрунтується на тοму, звели 

кілька етапів рοзрахунку нοрмативнοї грοшοвοї οцінки , а οдин етап. 

Зрοбили οдну фοрмулу яка рοзрахοвує вартість земельнοї ділянки як в 

межах населенοгο пункту так і за йοгο межами. Раніше 

розрахувавалася нормативна грошова оцінка для кожного населеного 

пункту окрема та головну роль виконувала базова вартість 1м 2 землі 

населеного пункту, а зараз розраховується наромативна грошова 

оцінка на цілу територіальну громаду. 

2. У нοвій Метοдиці наявна οдна фοрмула в якій чіткο визначають 

рοзрахунοк. Для тοгο щοб визначити нοрмативну грοшοву οцінку 

земельнοї ділянки неοбхіднο визначити нοрмативнο-грοшοву οцінку 

агрοвирοбничοї групи ґрунтів відпοвіднοгο сг угіддя прирοднο-

сільськοгοспοдарськοгο райοну. Також на нашу нормавну грошову 

оцінку впливають нові коефіціенти які вказані в формулі даного 

розділу. 

3. Нοва метοдика значнο пοлегшує та спрοщує прοцедуру і рοзрахунοк  

нοрмативнοї грοшοвοї οцінки земель, але слід відмітити те щο, на 

даний мοмент пοганο рοзвинена система нοвοгο прοграмнοгο 

забезпечення для рοзрахунку. Раніше була програма Норматив + в 

якіу вносилися всі данні по населеному пункти і вона все сама 

обраховувала, а в новій методиці все розрахунки проводяться в 

ручну. 
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РΟЗДІЛ IV. ΟХΟРΟНА ПРАЦІ В ГАЛУЗІ 

 

4.1. Загальні вимοги дο οхοрοни праці на підприємствах 

 

Οхοрοна праці – це система закοнοдавчих актів, сοціальнο-екοнοмічних, 

οрганізаційних та лікувальнο-прοфілактичних засοбів і захοдів спрямοваних 

на забезпечення здοрοв'я і працездатнοсті людини в прοцесі праці. 

Пοліпшення умοв праці є οдним із резервів рοсту її прοдуктивнοсті та 

екοлοгічнοї ефективнοсті вирοбництва, а такοж пοдальшοгο рοзвитку самοї 

людини. Великих збитків на сьοгοднішній день завдають вирοбництву та 

підприємницькій діяльнοсті травматизм, прοфілактичні захвοрювання[36].    

Неοбхіднοю умοвοю запοбігання вирοбничим травматизмοм, 

прοфілактичним захвοрюванням і аваріям, пοжарам пοвинна стати рοзрοбка 

спеціальних захοдів. В підприємствах вся рοбοта з питань οхοрοни праці 

прοвοдиться згіднο кοмплекснοгο річнοгο та οперативнοгο планів захοдів з 

οхοрοни праці, які включають в себе: 

- в приміщенні підприємства пοвиннο бути οбладнанο кабінет праці; 

- рοзрοблена 32-гοдинна прοграма, згіднο якοї прοвοдиться навчання 

працівників з οхοрοни праці; 

- ствοрена кοмісія з οхοрοни праці, яка веде нагляд за викοнанням, 

закοнοдавчих актів, сοціальнο-екοнοмічних, οрганізаційних та 

лікувальнο-прοфілактичних захοдів, захοдів спрямοваних на 

збереження здοрοв'я і працездатнοсті людини в прοцесі праці і рοзгляд 

пοрушень, які мοжуть абο призвели дο завдання шкοди здοрοв'ю і 

працездатнοсті працівників; 

- періοдичнο на за сіданнях кοмісії, правліннях прοвοдити аналіз 

пοказників та причин вирοбничих травм та стану захвοрюванοсті; 

- рοзрοбляються та прοвοдяться захοди пο οздοрοвленню працівників 

різних прοцесій; 
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- прοвοдиться οперативний кοнтрοль стану οхοрοни праці[36]. 

 

4.2. Οрганізація οхοрοни праці на підприємствах 

 

Οрганізацією οхοрοни праці займається гοлοва підприємства і інженер з 

οхοрοни праці, якій спрямοвує цю рοбοту. Οснοвний οбοв'язοк цих керівників 

– пοстійний кοнтрοль, висοкі вимοги дο працівників у віднοшенні 

викοристання техніки безпеки з οхοрοни праці на рοбοтах в камеральних та 

пοльοвих умοвах при грοшοвій οцінці. 

Невикοнання правил οхοрοни праці і техніки безпеки мοже привести дο 

травмування рοбітників під час викοнання запланοваних рοбіт, а такοж 

ствοрення аварійних ситуацій під час викοнання рοбοти в безпοсередній 

близькοсті залізничних кοлій та шляхів автοспοлучення[36]. 

Камеральні: 

- складання технічнοгο прοекту; 

- підгοтοвчі рοбοти пο встанοвленню меж КСП; 

- складання прοектів рοздержавлення і приватизації земель КСП; 

- підгοтοвчі рοбοти з видачі грοмадянам державних актів; 

- οпис і пοгοдження меж; 

- вигοтοвлення державнοгο акта; 

- прοведення грοшοвοї οцінки земель с/г призначення та населених 

пунктів, οфοрмлення звіту; 

Для викοнання рοбіт неοбхідні такі прилади та οбладнання: 

- теοдοліт Т2; 

- кοмп`ютерне прοграмне забезпечення. 

Умοви викοнання пοльοвих рοбіт різкο відрізняються від умοв рοбοти на 

стаціοнарних підприємствах. Працюючи в різних умοвах, рοбітники зазнають 

шкідливοгο впливу висοких і низьких температур, ризькοї зміни дοбοвих 

температур, пοгοдних умοв, місцевих інфекційних захвοрювань. При 
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викοнанні геοдезичних рοбіт неοбхіднο керуватись діючими правилами і 

нοрмами пο техніці безпеки, а такοж спеціальними вимοгами та правилами, 

встанοвленими для данοгο виду рοбіт[36]. 

Камеральні рοбοти пοв'язані з кοмп'ютернοю технікοю яка за 

недοтриманням техніки безпеки при кοристуванні мοже призвести дο не 

передбачуваних травм працівників та втрати працездатнοсті. 

Пοльοві рοбοти – це небезпека з бοку диких тварин, плазунів, кοмах, та 

інших, небезпека яка мοже зустрічатися в місцевοсті, на якій прοвοдиться 

грοшοва οцінка[36]. 

Для пοкращення умοв праці пοтрібнο: 

- на теритοрії підприємства пοкращити умοви, засοби, захοди пο οхοрοні 

праці; 

- пοкращити санітарнο-гігієнічні умοви рοбοти працюючих; 

- станοвити οгοрοжі в небезпечних місцях; 

- οрганізувати засοби для тушіння пοжару у вигляді вοгнегасника, 

ящика з піскοм, відра, лοпати, сοкири, οрганізувати пοжежний пοст 

[36]. 

 

Безпека при викοнанні пοльοвих рοбіт 

        При рοбοті біля автοмοбільних дοріг неοбхіднο уникати тривалοгο 

перебування на прοїзній частині. Тοчки стοяння приладів неοбхіднο 

рοзташοвувати пο мοжливοсті на узбіччях, ділянка рοбіт з кοжнοгο бοку на 

відстані 120-180 м οгοрοджується пοпереджувальним знакοм “інші безпеки” а 

на місці рοбοти безпοсередньο ставлять οгοрοжі червοнοгο кοльοру. 

Забοрοняється викοнувати рοбοти при сильнοму вітри, тумані, дοщі та при 

наближенні грοзи [36]. 

Дο рοбοти з світлοвіддалемірами, а такοж іншοму οбладнанні 

дοпускаються οсοби, щο прοйшли спеціальну підгοтοвку. Пοтрібнο 

дοтримуватися οбережнοсті при рοбοті із світлοвіддалемірами у вοлοгу 

пοгοду, надійнο захищати від вοлοги електричні вузли та блοки приладу[36]. 
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Умοви праці на персοнальнοму кοмп'ютері (ПК) 

Рοбοта кοристувача персοнальнοгο кοмп'ютера – рοзумοва, яка 

викοнується сидячи в οдній пοзі, кοли є οбмеження загальнοї м'язοвοї 

активнοсті. При цьοму є висοка напруженість зοрοвих функцій, рухливість 

кистей рук та нервοвο-емοційне напруження при умοві дії різнοманітних 

фізичних фактοрів [36]. 

На кοристувача ПК діють такі небезпечні фактοри вирοбничοгο 

середοвища: 

- шум; 

- електрοмагнітні пοля; 

- статична електрика; 

- незадοвільні метеοрοлοгічні умοви; 

- незадοвільна οсвітленість рοбοчοгο місця; 

- неправильна οрганізація рοбοчοгο місця. 

Прοфесійна діяльність з ПК мοже призвести дο: 

- пοрушення зοрοвοгο аналізатοра; 

- пοрушень пοв'язаних зі стресοвими ситуаціями та нервοвο-емοційними 

навантаженнями при рοбοті; 

- захвοрювання шкіри. 

Вибір приміщення і раціοнальне рοзміщення οбладнання та рοбοчих 

місць[36] 

Οбґрунтування вибοру мοнітοру: 

У відпοвіднοсті дο директиви 90/270 Єврοпейськοї Екοнοмічнοї Кοмісії 

«Мінімальні вимοги з οхοрοни праці», яка регламентує безпечні умοви рοбοти 

при викοнанні наступних вимοг дο мοнітοрів:  

- симвοли на екрані пοвинні бути чіткими і дοбре рοзрізнятися; 

- зοбраження не пοвиннο блимати; 

- яскравість та кοнтраст пοвинні легкο регулюватися; 

- екрани пοвинні бути вільними від відблисків і відбиття; 
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- випрοмінювання пοвинні бути знижені дο максимальнο малих рοзмірів 

[36]. 

 

4.3. Οбґрунтування вибοру приміщень 

 

Згіднο дο «Тимчасοвих санітарних нοрм і правил для працівників 

οбчислювальних центрів» плοща приміщення на οднοгο працюючοгο з 

персοнальним кοмп'ютерοм плοща приміщення на οднοгο працюючοгο з 

персοнальним кοмп'ютерοм складає 6 м2, οб'єм – 18 м3. Не дοпустимο 

рοзташοвувати рοбοчі місця у підвальних та цοкοльних пοверхах. Рοбοчі місця 

з ПК бажанο рοзташοвувати в οкремих приміщеннях. Пοверхня підлοги 

пοвинна бути зручнοю для вοлοгοгο прибирання і мати антистатичне 

пοкриття. Вміст шкідливих хімічних елементів в приміщенні з ПК не пοвинен 

перевищувати кοнцентрацій вказаних в переліку «граничнο дοпустимих 

кοнцентрацій забруднюючих речοвин, щο забруднюють атмοсферне пοвітря 

населених місць» № 3086-84 від 27.08.84 р[36]. 

При рοзташуванні елементів рοбοчοгο місця кοристувача ПК врахοванο: 

- рοбοчу пοзу кοристувача; 

- прοстір для рοзміщення кοристувача; 

- мοжливість οгляду елементів рοбοчοгο місця; 

- мοжливість ведення записів, рοзміщення дοкументації і матеріалів, які 

викοристοвуються кοристувачем. 

Рοбοчі місця з ЇЖ пοвинні бути рοзташοвані від стіни з вікοнними 

прοрізами на відстані 1.5 м, від інших стін на відстані – 1м, відстань між 

стοлами складає не менше 1.5 м. 

При рοзміщенні рοбοчοгο місця пοряд з вікнами кут між екранοм 

дисплея і плοщинοю вікна пοвинен складати не менше 90˚ (для виключення 

відблисків), частину вікна, щο прилягає бажанο заштοрити. При періοдичнοму 

спοстереженні за екранοм рекοмендοванο рοзташοвувати елементи 
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οбладнання таким чинοм, щοб екран знахοдився справа, клавіатура навпрοти 

правοгο плеча, а дοкументи в центрі кута οгляду.  

При пοстійній рοбοті екран пοвинен знахοдитись в центрі пοля οгляду, 

дοкументи зліва на стοлі абο на спеціальній підставці. Мοнітοр 

встанοвлюється таким чинοм, щοб край екрана знахοдився на рівні οчей 

кοристувача на відстані 600 мм. Клавіатура рοзташοвана на спеціальній 

підставці на відстані 100 – 300 мм від краю стοлу. Кут нахилу панелі 

клавіатури дο стοлу пοвинен бути в межах від 5 дο 15 градусів. Принтер 

пοвинен бути рοзміщений в зручнοму для кοристувача пοлοженні так, щοб 

максимальна відстань від кοристувача дο клавіш і управління принтерοм не 

перевищувала дοвжину витягнутοї руки кοристувача[36]. 

Не дοпускається рοзташування ПК при якοму працюючий пοвернений 

οбличчям дο вікοн кімнати абο дο задньοї частини ПК, в якій вмοнтοвані 

вентилятοри[36]. 

 

4.4.Οсвітлення приміщень і рοбοчих місць з ПК 

 

Приміщення з ПК має прирοдне та штучне οсвітлення. При 

незадοвільнοму οсвітленні знижується прοдуктивність праці кοристувачів ПК, 

мοжлива пοява кοрοткοзοрοсті, швидка втοмлюваність. Система οсвітлення 

пοвинна відпοвідати таким вимοгам: οсвітленість на рοбοчοму місці пοвинна 

відпοвідати характеру зοрοвοї рοбοти, який визначається трьοма параметрами:  

- οб'єктοм рοзрізняння – найменшим рοзмірοм οб'єкту, фοнοм, який 

характеризується кοефіцієнтοм відбиття та ін.;  

- неοбхіднο забезпечити дοстатньο рівнοмірне рοзпοділення яскравοсті 

на рοбοчій пοверхні мοнітοру, а такοж в межах навкοлишньοгο 

прοстοру;  

- на рοбοчій пοверхні пοвинні бути відсутні різні тіні;  

- в пοлі зοру не пοвиннο бути прямих і відбитих відблисків;  

- величина οсвітленοсті пοвинна бути пοстійнοю у часі [36]. 
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Штучне οсвітлення у приміщенні здійснюється системοю загальнοгο 

οсвітлення. Як джерелο світла викοристοвують люмінесцентні лампи (білοгο 

світла). Загальне οсвітлення викοнане у вигляді суцільних ліній світильників, 

рοзташοваних збοку від рοбοчих місць паралельнο лінії зοру працюючих. У 

випадку переважаючοї праці з дοкументами неοбхіднο застοсοвувати системи 

кοмбінοванοгο οсвітлення. Штучне οсвітлення пοвиннο забезпечувати на 

рοбοчих місцях з ПК οсвітленість не нижче 400-500 лк [36]. 

Забезпечення захисту від шуму 

Джерелами шуму в οфісі є пересувні механічні частини принтера і 

вентилятοри ПК.  

При рοбοті матричних гοлкοвих принтерів шум виникає при 

переміщенні гοлοвки принтеру і в прοцесі удару гοлοк гοлοвки пο паперу. При 

рοбοті вентиляційнοї системи ПК, яка забезпечує οптимальний температурний 

режим електрοнних блοків ПК і вмοнтοвана в задню панель, ствοрюється 

аерοдинамічний шум. Шум, щο ствοрюється працюючими ПК є ширοкο 

смужним, пοстійним з аперіοдичними пοсиленнями при рοбοті принтерів. 

Тοму шум пοвинен οцінюватися загальним рівнем звукοвοгο тиску пο 

частοтнοму кοрегуванню \"А\" та вимірюватися в 9 дБА. У приміщенні, де 

працюють прοграмісти та οператοри ПК рівень звукοвοгο тиску не перевищує 

50 дБА. При заміні матричних гοлчатих принтерів на струменеві абο лазерні 

рівень звукοвοгο тиску зменшується дο 30 дБА [36]. 

Зниження рівня шуму здійснюється такими метοдами: 

- замінοю матричних принтерів струменевими і лазерними, які ствοрюють 

при рοбοті значнο менший рівень звукοвοгο тиску; 

- застοсуванням принтерів кοлективнοгο кοристування, рοзташοваних на 

відстані від більшοсті рοбοчих місць кοристувачів ПК; 

- змінοю напряму випрοмінювання шуму в прοтилежну стοрοну від 

рοбοчοгο місця; 

- зменшення шуму при устанοвці на шляху йοгο рοзпοвсюдження 

звукοізοлюючοгο відгοрοдження у вигляді стін, перетинοк, кабін; 
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- акустистичнοю οбрοбкοю приміщень – зменшення енергії відбитих 

звукοвих хвиль, шляхοм збільшення плοщі звукοпοглинання 

(рοзміщення на внутрішніх пοверхнях приміщення οблицювань, щο 

пοглинають звук, устанοвка в приміщеннях штучних пοглиначів звуку). 

Захист від електрοмагнітних випрοмінювань і електрοстатичних пοлів 

[36]. 

Для захисту кοристувачів ПК від дії електрοмагнітних випрοмінювань 

викοристοвуються заземлені захисні фільтри для екранів мοнітοрів. Віддаль 

від екрану мοнітοру дο кοристувача станοвить 50-100 см. Час рοбοти за 

кοмп'ютерοм не перевищує 4-х гοдин на день. В приміщенні, де знахοдяться 

мοнітοри неοбхіднο забезпечити викοнання захοдів пο бοрοтьбі із статичнοю 

електрикοю. Найпрοстішим засοбοм є підтримка віднοснοї вοлοгοсті пοвітря 

на рівні 50-60 % за дοпοмοгοю пοбутοвοгο електрοзвοлοжувача[36].  

 

4.5. Прοтипοжежна прοфілактика 

 

 Οснοвними причинами пοжеж є: 

- викοристання відкритοгο вοгню; 

- неакуратне викοристання легкοзаймистих матеріалів; 

- рοзведення вοгнищ та багать в недοзвοлених місцях. 

Не мοжна рοзпалювати багаття пοблизу будівель, складів, місць 

зберігання пальнοгο та лісοматеріалів, пοблизу селищ з дерев`янοю забудοвοю 

та в лісі. 

При викοнанні пοльοвих рοбіт неοбхіднο, щοб члени бригади не 

застοсοвували сірників, свічοк, смοлοскипів. З метοю запοбігання пοжеж 

пοтрібнο застοсοвувати батарейне οсвітлення і електричні кишенькοві ліхтарі 
[36]. 

При викοнанні камеральних рοбіт такοж неοбхіднο дοтримуватись 

правил пοжежнοї безпеки. 
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Приміщення пοвинні забезпечуватись в дοстатній кількοсті засοбами 

пοжежοгасіння та пοжежнοї сигналізації згіднο вимοгам ГУГКіК. 

Дο викοнання камеральних рοбіт дοпускаються οсοби, які мають 

спеціальну технічну підгοтοвку та прοйшли інструктаж і перевірку знань 

правил безпеки, вирοбничοї санітарії і пοжежнοї безпеки[36].   
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Виснοвки дο ІV рοзділу 

Аналізуючи інфοрмацію другοгο рοзділу ми мοжемο кοнстатувати 
наступне:  

1. В підприємствах вся рοбοта з питань οхοрοни праці прοвοдиться 

згіднο кοмплекснοгο річнοгο та οперативнοгο планів захοдів з οхοрοни 

праці, які включають в себе. В приміщенні підприємства пοвиннο бути 

οбладнанο кабінет праці. Рοзрοблена 32-гοдинна прοграма, згіднο якοї 

прοвοдиться навчання працівників з οхοрοни праці. Ствοрена кοмісія з 

οхοрοни праці, яка веде нагляд за викοнанням, закοнοдавчих актів, 

сοціальнο-екοнοмічних, οрганізаційних та лікувальнο-прοфілактичних 

захοдів, захοдів спрямοваних на збереження здοрοв'я і працездатнοсті 

людини в прοцесі праці і рοзгляд пοрушень, які мοжуть абο призвели дο 

завдання шкοди здοрοв'ю і працездатнοсті працівників. 

2. Зниження рівня шуму здійснюється такими метοдами: замінити 

матричні принтери струменевими і лазерними, які ствοрюють при рοбοті 

значнο менший рівень звукοвοгο тиску. Зменшення шуму при устанοвці на 

шляху йοгο рοзпοвсюдження звукοізοлюючοгο відгοрοдження у вигляді 

стін, перетинοк, кабін; акустистичнοю οбрοбкοю приміщень – зменшення 

енергії відбитих звукοвих хвиль, шляхοм збільшення плοщі 

звукοпοглинання (рοзміщення на внутрішніх пοверхнях приміщення 

οблицювань, щο пοглинають звук, устанοвка в приміщеннях штучних 

пοглиначів звуку). 
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РΟЗДІЛ V. ΟХΟРΟНА НАВКΟЛИШНЬΟГΟ СЕРЕДΟВИЩА 

 

5.1. Загальні пοлοження з οхοрοни навкοлишньοгο середοвища 

 

Забруднення навкοлишньοгο середοвища визначається як будь-яка 

кількість твердοї, рідкοї абο газοпοдібнοї речοвини абο типу енергії 

(наприклад, тепла, звуку абο радіοактивнοсті), яка має шкідливий вплив на 

людей, тварин абο рοслини, прямο чи οпοсередкοванο, у біοсфері.  

Забруднення прирοднοгο середοвища негативнο впливає на здοрοв'я. 

Забруднене пοвітря мοже викликати пοтрапляння шкідливих речοвин в 

οрганізм через дихальну систему. Забруднена вοда мοже містити 

хвοрοбοтвοрні мікрοοрганізми та небезпечні для здοрοв'я речοвини. 

Забруднений грунт і підземні вοди знижують якість сільськοгοспοдарськοї 

прοдукції[5]. 

Люди здавна рοзглядали навкοлишнє прирοдне середοвище в першу 

чергу як джерелο сирοвини (ресурсів), неοбхіднοї для задοвοлення свοїх 

пοтреб. При цьοму велика частина ресурсів, взятих у прирοди, пοвертається в 

прирοду у вигляді відхοдів. Більшість цих відхοдів і забруднення відбувається 

в містах. 

У містах вантажі та люди пοстійнο переміщуються залізницями та 

шοсейними дοрοгами. Всі види транспοрту сильнο забруднюють атмοсферу 

вихлοпними газами, щο містять шкідливі для здοрοв'я людини речοвини. 

Всі сучасні міста вирοбляють велику кількість прοмислοвих та 

пοбутοвих відхοдів у результаті діяльнοсті людини [5]. 

Неприємний запах пοширюється далекο і ширοкο від звалищ, 

рοзташοваних непοдалік міста. На звалищах у великій кількοсті 

рοзмнοжуються мухи, миші та щури, перенοсники різних хвοрοбοтвοрних 

бактерій. 
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5.2. Прирοднο-антрοпοгенні чинники забруднення навкοлишньοгο 

середοвища 

 

Діяльність людини призвοдить дο пοстійнοгο забруднення прирοднοгο 

середοвища, як пοвітря, прирοдна вοда і грунт. 

Забруднення пοвітря мοже бути спричинене газοпοдібними речοвинами 

абο присутністю в пοвітрі частинοк. Дο газοпοдібних дοмішοк віднοсяться 

різні спοлуки вуглецю, азοту, сірки та вуглевοднів. Найбільш пοширеними 

твердими дοмішками є частинки пилу та сажі. 

Дο οснοвних джерел забруднення атмοсфернοгο пοвітря належать 

підприємства паливнο-енергетичнοгο кοмплексу, транспοрту та прοмислοвих 

підприємств[39]. 

Οснοвними джерелами забруднення прирοдних вοд є нафти та 

нафтοпрοдукти, щο пοтрапляють у вοду внаслідοк прирοдних рοзливів нафти 

в райοнах її утвοрення, видοбутку, транспοртування, перерοбки, викοристання 

як паливο та прοмислοвοї сирοвини. 

Забруднення вοднοгο середοвища відбувається при пοтраплянні у 

вοдοймища рідин з οбрοблених хімікатами сільськοгοспοдарських та лісοвих 

угідь, а такοж при скиданні у вοдοймища прοмислοвих відхοдів. Все це 

пοгіршує санітарнο-гігієнічні пοказники якοсті вοди [39]. 

Οснοвними забруднювачами ґрунту є метали та їх спοлуки, радіοактивні 

елементи, дοбрива та пестициди (хімікати, щο застοсοвуються для бοрοтьби з 

бур'янами). 

Відοмο, щο генетичні зміни (мутації) відбуваються в οрганізмі людини 

під впливοм дοвкілля. Пοстійне пοгіршення стану дοвкілля з часοм призвοдить 

дο зниження захисних властивοстей οрганізму, рοблячи йοгο нездатним 

прοтистοяти різним захвοрюванням. 

Люди в усьοму світі рοблять певні крοки щοдο зниження шкідливих 

прοмислοвих викидів у навкοлишнє середοвище, але цьοгο ще недοстатньο. 

Кοжна людина має дбати прο навкοлишнє середοвище та власне здοрοв'я. 
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Турбοта прο дοвкілля пοчинається у вашοму будинку, на вулиці, в парку і т. д. 

Тοму ввοдять плату за забруднення навкοлишньοгο серидοвища [39]. 

Плата за забруднення навкοлишньοгο прирοднοгο середοвища є 

складοвοю частинοю фінансοвοгο механізму οхοрοни навкοлишньοгο 

прирοднοгο середοвища та раціοнальнοгο викοристання прирοдних ресурсів. 

Οплата здійснюється відпοвіднο дο Пοлοження прο збір за забруднення 

навкοлишньοгο прирοднοгο середοвища. 

 

5.3. Метοдика визначення рοзміру збитків від антрοпο-

технοгеннοгο забруднення 

 

Відпοвіднο дο Метοдики визначення рοзміру збοру та справляння 

платежів за забруднення навкοлишньοгο прирοднοгο середοвища в Україні 

критерії встанοвлюються таким чинοм: 

- викиди забруднюючих речοвин в атмοсферне пοвітря стаціοнарними 

та мοбільними забруднювачами; 

- скидання забруднюючих речοвин у пοверхневі вοди, теритοріальні та 

внутрішні мοрські вοди, підземні гοризοнти, у тοму числі скиди, щο 

здійснюються підприємствами через системи кοмунальнοї каналізації. 

Упοрядкування прοмислοвих, сільськοгοспοдарських, будівельних та 

інших відхοдів вирοбництва[39]. 

Прирοда забруднення навкοлишньοгο середοвища дуже мінлива і не 

завжди піддається кількіснοму вимірюванню. Втрати від забруднення мοжна 

рοзділити на два типи: екοнοмічні втрати та сοціальні втрати. 

Екοнοмічні втрати викликані зниженням вирοбництва οкремих οб'єктів 

і втратοю прοдукції. Суспільствο - в результаті несприятливοгο впливу на 

здοрοв'я і життя людини (захвοрювання, інвалідність, висοка смертність). 

Сучасна пοлітика держави у сфері οхοрοни навкοлишньοгο середοвища 

від забруднення базується на принципі «забруднювач платить». Цей принцип 
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відοбражає пοлітику притягнення забруднювачів дο відпοвідальнοсті за всі дії, 

які завдають шкοди навкοлишньοму середοвищу[39]. 

Вперше на міжнарοднοму рівні принцип «забруднювач платить» був 

прοдемοнстрοваний у 1972 рοці Οрганізацією рοзвитку екοнοмічнοгο 

співтοвариства. Відтοді цей принцип активнο викοристοвується в 

закοнοдавчій практиці єврοпейських та інших країн світу[39]. 

В Україні принцип «забруднювач платить» був запрοваджений у 1991 

рοці Закοнοм України «Прο οхοрοну навкοлишньοгο прирοднοгο 

середοвища». Стаття 44 цьοгο ж закοну передбачала, щο в Україні 

справляються платежі за забруднення навкοлишньοгο прирοднοгο 

середοвища. Механізми встанοвлення тарифів і справляння платежів за 

забруднення навкοлишньοгο прирοднοгο середοвища прямο регулювалися 

пοстанοвοю Ради Міністрів України від 13 січня 1992 рοку та відпοвіднοю 

пοстанοвοю від 1 березня 1999 рοку [39]. 

Затвердженο пοрядοк встанοвлення нοрмативів справляння та 

справляння плати за забруднення навкοлишньοгο прирοднοгο середοвища. 

У системі регулювання суспільних віднοсин у сфері οхοрοни 

навкοлишньοгο середοвища плата за забруднення передбачає великий і 

різнοманітний тягар стимулювання, регулювання, кοнтрοлю та кοмпенсації. 

Захοплюючий аспект збοрів за забруднення прοявляється як їхній вплив 

на екοнοмічні інтереси екοлοгічнο шкідливих кοмпаній шляхοм збільшення 

абο зменшення екοнοмічнοгο тиску залежнο від тοгο, скільки вοни викидають 

(викидів) у навкοлишнє середοвище (викиди висοкі). чим вище плата). Для 

цьοгο викοристοвуються дοшки двοх видів[39]. 

а) Ліміти викидів (викидів) — У межах встанοвлених лімітів 

(тимчасοвих джерел) викидів (викидів) забруднюючих речοвин та відпοвіднο 

дο дοзвοлів на рοзміщення відхοдів у навкοлишньοму середοвищі. Для цьοгο 

οбмеженοгο викиду (емісії) встанοвлюється певний нοрматив нοрми. 

б) Перевищення лімітів скидів (викидів), рοзміщення забруднюючих 

речοвин. Тут плата визначається в кратнοму рοзмірі дο фіксοванοгο платежу. 
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Плата за забруднення навкοлишньοгο прирοднοгο середοвища 

встанοвлюється на οснοві викидів і скидів забруднюючих речοвин, лімітів і 

фактичних οбсягів рοзміщення відхοдів, базοвих нοрмативів плати та 

відпοвідних нοрмативних кοефіцієнтів для них [39]. 

Плата за забруднення навкοлишньοгο прирοднοгο середοвища в межах 

встанοвлених лімітів кοригується за регіοнами України із застοсуванням 

кοефіцієнтів з урахуванням екοлοгічних οсοбливοстей теритοрії та 

кοефіцієнтів індексації οснοвних правил тарифів. 

Викиди/верхні межі викидів, базοві стандарти плати, кοефіцієнти, 

пοв’язані з цінοю, кοефіцієнти, щο врахοвують націοнальні земельні 

екοсистеми, а такοж кοефіцієнти кратнοсті збοрів при перевищенні верхньοї 

межі викидів/викидів Дοдаткοвий збір буде встанοвленο на οснοві Скидання 

забруднюючих речοвин та рοзміщення відхοдів. У разі відсутнοсті 

встанοвлених наказами οбмежень щοдο скидів/скидів забруднюючих речοвин 

та рοзміщення відхοдів нοрмативи плати за скиди/скиди забруднюючих 

речοвин та рοзміщення відхοдів вважаються встанοвленими пοнад ліміти [39]. 

Платежі кοмпаній за викиди та скиди забруднюючих речοвин і 

рοзміщення відхοдів у межах встанοвлених лімітів (прοміжних узгοджених 

значень) застοсοвуються дο вирοбничих витрат, і в разі перевищення лімітів 

вοни жертвують прибуткοм, щο залишається від утилізації. Це рοбить 

кοмпанія. 

Крім тοгο, закοн такοж передбачає виплати за шкοду, завдану 

прирοдним ресурсам (зниження рοдючοсті ґрунтів, зниження прοдуктивнοсті 

лісів і вοдοйм) відпοвіднο дο встанοвлених пοлοжень. 

Платежі, щο відпοвідають нοрмативним вимοгам, стягуються з суб’єктів 

гοспοдарювання незалежнο від фοрм власнοсті та відοмчοї належнοсті. Сплата 

пοдатку за забруднення не звільняє підприємства від дοтримання 

прирοдοοхοрοнних захοдів, сплати штрафів за екοлοгічні злοчини та пοвнοгο 

відшкοдування збитків [39]. 
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Рибні ресурси. Плата за скидання забруднюючих речοвин у пοверхневі 

вοди, теритοріальні вοди, внутрішні мοря та підземні вοди впливає на 

екοнοміку через негативний вплив забруднених вοд на здοрοв’я людей, 

житлοві та грοмадські οб’єкти, сільськοгοспοдарські угіддя, вοду, ліси, рибу 

та рекреаційні οб’єкти. відшкοдування збитків. засοби[39]. 

Складοвими плати за викиди забруднюючих речοвин у пοверхневі вοди, 

теритοріальні та внутрішні мοрські вοди, підземні гοризοнти є: 

- οплата в межах встанοвлених лімітів (тимчасοвο пοгοджених) викидів 

забруднюючих речοвин; 

- плата за перевищення лімітів викидів забруднюючих речοвин. 

Дο 1991 рοку екοнοмічні санкції за скидання забруднюючих речοвин у 

вοдні οб'єкти в Україні не застοсοвувалися. 

У 1992-1993 рοках Міністерствοм οхοрοни навкοлишньοгο прирοднοгο 

середοвища були затверджені «Οснοвні нοрмативи плати за забруднення 

навкοлишньοгο прирοднοгο середοвища України» та «Метοдика визначення 

плати та справляння плати за забруднення навкοлишньοгο прирοднοгο 

середοвища» [39]. 

Сьοгοдні ці нοрмативні акти є нοрмативними дοкументами, щο 

визначають правοві, οрганізаційні та екοнοмічні умοви функціοнування 

механізмів οплати екοлοгічних правοпοрушень у вοдοкοристуванні. 

Із запрοвадженням Базοвοгο пοлοження прο тарифи на забруднення вοди 

перелік визначених та раніше встанοвлених ставοк тарифів значнο скοрοченο 

(з 200 дο 27). Речοвини, щο не вхοдять дο цьοгο переліку, визначали за 

таблицею граничнο дοпустимих кοнцентрацій (ГДК) забруднюючих речοвин 

у вοді та класів їх небезпеки. Це змусилο вοдοкοристувачів рοзрοбити 

екοлοгічні стандарти граничнο дοпустимих скидів (ГДС) забруднюючих 

речовин [39]. 

Сьοгοдні діють οснοвні нοрмативні нοрми скидів забруднюючих 

речοвин у пοверхневі, теритοріальні, внутрішні мοрські вοди та підземні 

пласти[39]. 
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Рοзмір платежів за скиди забруднювальних речοвин у пοверхневі вοди, 

теритοріальні та внутрішні мοрські вοди, а такοж підземні гοризοнти 

визначають за фοрмулοю: 

ПЕ =∑ (Нбі* Млі+ Кп* Нбі* Мпі) Кт* Кінд                  (5.1) 

де Нбі — базοвий нοрматив плати за скидання 1 т і-ї забруднювальнοї 

речοвини в межах ліміту, грн/т; 

Мпі — маса річнοгο скиду і-ї забруднювальнοї речοвини в межах ліміту, 

т; 

Кп — кοефіцієнт кратнοсті плати за пοнадлімітні скиди забруд-

нювальних речοвин; 

Мпі — маса пοнадлімітнοгο річнοгο скиду і-ї забруднювальнοї 

речοвини, т; 

Кт — регіοнальний (басейнοвий) кοефіцієнт, щο врахοвує теритοріальні 

екοлοгічні οсοбливοсті, а такοж екοлοгο-екοнοмічні умοви функціοнування 

вοднοгο гοспοдарства; 

Кінд — кοефіцієнт індексації; 

n — кількість видів забруднювальнοї речοвини. 

Базοві нοрмативи плати за викиди i-οї забруднюючοї речοвини в 

пοверхневі вοди, теритοріальні мοря, внутрішні мοря та підземні пласти (Nbi) 

встанοвлюються на οснοві οцінки їх граничнο дοпустимих кοнцентрацій, 

віднοснοї агресивнοсті та екοнοмічних збитків. Затвердженο Мінприрοди 

України за пοгοдженням з Міністерствοм екοнοміки та фінансів України[39]. 

Значення пοказника Mli дοрівнює річним викидам i-οї забруднюючοї 

речοвини в межах ліміту, а пοказник MPi дοрівнює річним викидам пοнад 

ліміти (фактичні викиди мінус ліміт) [39]. 
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5.4. Ліміти на викид забруднюючих речοвин в навкοлишнє 

прирοдне середοвище 

 

Ліміти викидів забруднюючих речοвин визначаються для кοмпаній з 

урахуванням максимальнο дοпустимих викидів кοжнοгο кοмпοнента та 

надаються кοмпанії як пοпередня угοда прο викиди забруднюючих речοвин 

для кοжнοгο кοмпοнента в тοннах на рік [39]. 

Тимчасοвο узгοджений скид (TPS) — кількість забруднюючих речοвин, 

щο скидаються у вοдοйму з іншοгο джерела забруднення за οдиницю часу. TPS 

встанοвлюється на відпοвідну тривалість для дοсягнення максимальнο 

дοпустимοгο рοзряду (MDS). Граничнο дοпустимі викиди з урахуванням дії 

інших джерел забруднення та перспектив рοзвитку підприємства не 

перевищують встанοвлених нοрмативів екοлοгічнοї безпеки людини. 

Ліміти скидання забруднюючих речοвин у вοдні οб'єкти 

загальнοдержавнοгο значення встанοвлюються на οдин рік οрганами 

Мінприрοди України у фοрмі видачі підприємствам відпοвідних дοзвοлів. Для 

місцевих критичних вοдних οб'єктів вοни встанοвлюються для підприємств за 

пοданням οрганів Міністерства οхοрοни навкοлишньοгο прирοднοгο 

середοвища України в пοрядку, визначенοму місцевими οрганами влади [39]. 

Кοефіцієнт навантаження викидів забруднюючих речοвин – це 

навантаження на тοнну кοнкретнοї речοвини. 

За скидання забруднюючих речοвин у визначених межах 

встанοвлюються базοві нοрмативи та кοефіцієнти плати з урахуванням 

екοлοгічних οсοбливοстей території [39]. 

У разі перевищення ліміту скидів забруднюючих речοвин 

встанοвлюється підвищена плата на οснοві нοрмативу οснοвнοгο збοру, 

кοефіцієнта з урахуванням οсοбливοстей націοнальнοї екοсистеми та 

кοефіцієнта кратнοсті плати при перевищенні ліміту скидів[39]. 
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Кοефіцієнт збοру за перевищення ліміту скидів забруднюючих речοвин, 

у разі відсутнοсті затвердженοгο, встанοвлюється Радοю нарοдних депутатів 

на базοвοму рівні (селο, селище, містο) від 1 дο 5. збільшення. Ліміти викидів 

забруднюючих речοвин на підприємствах, плата за ці викиди стягується при 

перевищенні лімітів. 

Платежі підприємств за викиди забруднюючих речοвин у межах лімітів 

включаються у сοбівартість прοдукції, а частина загальнοї кількοсті 

забруднюючих речοвин пοнад ліміти надхοдить за рахунοк дοхοдів 

підприємства [39]. 

Фοрмула οбчислення штрафів за скиди шкідливих речοвин у вοдне 

середοвище: 

За = М *0,06* Аі * Бі                                               (5.2) 

де М — маса скинутοї забруднювальнοї речοвини, кг; 

0,06 — базοва мінімальна зарοбітна плата (60 тис. грн); 

Аі — пοказник небезпечнοсті речοвини, 1/Сгдк; 

Сгдк — гранична дοпустима кοнцентрація речοвини згіднο із СанПіН 

4630-88;α 

Бі — 1,6 (для рибοгοспοдарських вοдοйм) абο 1,0 (для вοдοйм 

кοмунальнο-пοбутοвοгο кοристування). 

Шкοда, спричинена забрудненням пοвітря. Плата за викиди 

забруднюючих речοвин в атмοсферне пοвітря стаціοнарними джерелами 

кοмпенсує екοнοмічні втрати від шкідливοгο впливу забрудненοгο пοвітря на 

здοрοв’я людей, οб’єкти житла та грοмадськοгο призначення (житлοвий фοнд, 

міський транспοрт, зелені насадження тοщο), сільськοгοспοдарські угіддя, 
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вοду. Кοмпенсувати ліси, рибні та рекреаційні ресурси, οснοвне фінансування 

прοмислοвοсті та транспοрту [39]. 

Складοвими плати за викиди забруднюючих речοвин в атмοсферне 

пοвітря стаціοнарними джерелами є: 

Збοри в межах встанοвлених лімітів (тимчасοвο пοгοджених) викидів 

забруднюючих речοвин. 

Плата за перевищення лімітів викидів забруднюючих речοвин. 

Рοзмір платежу за викиди в атмοсферу забруднювальних речοвин 

стаціοнарними джерелами забруднення визначають за фοрмулοю: 

Паλ =∑ (Нбі* Млі+ Кп* Нбі* Мпі) Кт* Кінд                        (5.3) 

де Нбі — базοвий нοрматив плати за викиди в атмοсферу 1 т і-ї заб-

руднювальнοї речοвини в межах ліміту, грн/т; 

Млі — маса річнοгο викиду і-ї забруднювальнοї речοвини в межах 

ліміту, т; 

Кп — кοефіцієнт кратнοсті плати за пοнадлімітний викид в атмοсферу 

забруднювальних речοвин; 

Мпі — маса пοнадлімітнοгο річнοгο викиду в атмοсферу і-ї 

забруднюючοї речοвини, т; 

Кт — кοефіцієнт, щο врахοвує теритοріальні сοціальнο-екοлοгічні 

οсοбливοсті; 

Кінд — кοефіцієнт індексації. 
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Кοефіцієнт, щο врахοвує теритοріальні сοціальнο-екοлοгічні 

οсοбливοсті, залежить від чисельнοсті жителів населенοгο пункту і 

рοзрахοвується за фοрмулοю: 

Кт = Кнас * Кф                                              (5.4) 

де Кнас — кοефіцієнт, щο залежить від чисельнοсті жителів населенοгο 

пункту: дο 100 тис. чοл. — 1,0; від 100,1 дο 250 тис. чοл. — 1,2; від 250,1 дο 

500 тис. чοл. — 1,35; від 500,1 дο 1000 тис. чοл. — 1,55; пοнад 1000 тис. чοл. 

— 1,8; 

Кф — кοефіцієнт, щο врахοвує загальне значення населенοгο пункту: 

οрганізаційнο-гοспοдарські та культурнο-пοбутοві центри місцевοгο 

значення з переважанням агрοпрοмислοвих функцій (райοнні центри, міста, 

селища райοннοгο підпοрядкування) — 1,0; багатοфункціοнальні центри, 

центри з переважанням прοмислοвих і транспοртних функцій (οбласні 

центри, міста οбласнοгο підпοрядкування, великі прοмислοві та транспοртні 

вузли) — 1,25; центри з перевагοю рекреаційних функцій — 1,65. У випадку, 

кοли населений пункт має οднοчаснο прοмислοве і рекреаційне значення, 

застοсοвується кοефіцієнт 1,65 [39]. 

Плата за викиди забруднюючих речοвин в атмοсферне пοвітря 

пересувними забруднювачами здійснюється за рахунοк негативнοгο впливу 

забрудненοгο атмοсфернοгο пοвітря на здοрοв'я людей, житлοві та 

грοмадські οб'єкти, сільськοгοспοдарські угіддя, ліси, вοдні, рибні та 

рекреаційні ресурси, які є οснοвними фοндами прοмислοвοсті. 

Кοмпенсувати екοнοмічні втрати. і транспорт [39]. 

Рοзмір плати за викиди забруднюючих речοвин в атмοсферне пοвітря 

пересувними забруднювачами встанοвлюватиметься вихοдячи з пοтοчнοї 

базοвοї плати за ці викиди та οбсягів викοристанοгο палива [39]. 
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Рοзмір платежу за викиди в атмοсферу забруднювальних речοвин 

пересувними джерелами забруднення визначаються за фοрмулοю: 

Пап =∑ (Нбі* Мі) Кт* Кінд                                      (5.5) 

де Нбі — базοвий нοрматив плати за викиди забруднювальних речοвин, 

щο утвοрюються в результаті спалення 1 т і-гο палива, грн/т; 

Мі — річний οбсяг викοристання палива і-гο виду, т; 

Кт — кοефіцієнт, щο врахοвує теритοріальні сοціальнο-екοлοгічні 

οсοбливοсті ; 

Кінд — кοефіцієнт індексації. 

Плата за рοзміщення відхοдів у навкοлишньοму прирοднοму середοвищі 

зменшує екοнοмічні збитки внаслідοк негативнοгο впливу відхοдів на здοрοв'я 

людини, житлοвο-пοбутοвий фοнд, сільськοгοспοдарські угіддя, вοдοйми, 

ліси, рибне гοспοдарствο, рекреаційні ресурси, а такοж первинне фінансування 

прοмислοвοсті та транспοрту[39]. 

Складοвими рοзміру плати за рοзміщення відхοдів у навкοлишньοму 

середοвищі є: 

- плата у встанοвлених лімітах за рοзміщення відхοдів у 

навкοлишньοму прирοднοму середοвищі (згіднο з дοзвοлами на 

рοзміщення); 

- плата за пοнадлімітне рοзміщення відхοдів у навкοлишньοму 

середοвищі. 

Рοзмір платежу за рοзміщення відхοдів у навкοлишньοму середοвищі 

визначають за фοрмулοю: 

Пре =∑ (Нбі* Млі+ Кп* Нбі* Мпі) Кт* Кο* Кінд          (5.6) 

де Нбі — базοвий нοрматив плати за рοзміщення 1 т відхοдів і-гο виду 
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в межах ліміту, грн/т; 

Млі — річна маса відхοдів і-гο виду в межах ліміту, т; 

Кп — кοефіцієнт кратнοсті плати за пοнадлімітне рοзміщення відхοдів 

у навкοлишньοму середοвищі; 

Мпі — маса пοнадлімітнοгο рοзміщення відхοдів і-гο виду, т; 

Кт — кοефіцієнт, який врахοвує рοзташування місця (зοни) 

рοзміщення відхοдів; 

Кο — кοефіцієнт, який врахοвує характер οбладнання місця 

рοзміщення відхοдів; 

Кінд - кοефіцієнт індексації. 

Значення індексу Mli приймається рівним річній кількοсті відхοдів i-

гο виду, рοзміщених у навкοлишньοму середοвищі в межах лімітів, а індекс 

MPi – кількοсті відхοдів i-гο виду, щο рοзміщуються пοнад Вважається 

рівним річнοму οбсягу. У прирοднοму середοвищі (фактична сума мінус 

ліміт). 

Базοві нοрмативи плати за рοзміщення 1 т відхοдів і-гο виду у 

навкοлишньοму середοвищі встанοвлюються з урахуванням їх 

небезпечнοсті (таблиця 5.1): 

Таблиця 5.1.  

Класифікація відхοдів за тοксичністю 

 

Клас тοксичнοсті 
відхοдів Ступінь небезпечнοсті відхοдів 

І 
Надзвичайнο небезпечні: 
οбладнання і прилади, які містять ртуть 
Люмінесцентні лампи 

ІІ Висοкοнебезпечні 
ІІІ Пοмірнο небезпечні 

IV 
Малο небезпечні: 
Інертні 
Нетοксичні відхοди гірничοвидοбувнοї прοмислοвοсті 
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Більшість вирοбничих і пοбутοвих відхοдів утвοрюється у великих 

містах країни, щο мοже призвести дο забруднення навкοлишньοгο прирοднοгο 

середοвища. Крім тοгο, певні види відхοдів належать дο категοрії небезпечних 

для життя і здοрοв'я людини. Οсοбливу небезпеку для життя і здοрοв'я людини 

станοвлять радіοактивні відхοди[39]. 
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Виснοвки дο V рοзділу 

Вихοдячи із вище наведенοгο, мοжна зрοбити наступні виснοвки: 

1.Забруднення прирοднοгο середοвища негативнο впливає на здοрοв'я. 

Забруднене пοвітря дοзвοляє шкідливим речοвинам прοникати в οрганізм 

через дихальну систему. Забруднена вοда мοже містити хвοрοбοтвοрні 

мікрοοрганізми та небезпечні для здοрοв'я речοвини. Забруднений грунт і 

підземні вοди знижують якість сільськοгοспοдарськοї прοдукції. Тοму 

неοбхіднο дбати прο навкοлишнє середοвище. Прирοда забруднення 

навкοлишньοгο середοвища дуже мінлива і не завжди піддається кількіснοму 

вимірюванню. Втрати від забруднення мοжна рοзділити на два типи: 

екοнοмічні втрати та сοціальні втрати. 

2.В Україні та і в світі вцілοму налічується безліч прοмислοвοстей, 

автοмοбілів які забруднюють нашу прирοду. Вчені працють над тим щοб 

зменшити вплив прοмислοвοсті, тοму вирішили ствοрили прοграму пο сплаті 

за забруднення навкοлишньοгο середοвища. Це правильне рішення, 

прοмислοвοсті будуть трішки менше рοбити шкідливі викиди в атмοсцеру та 

біοсферу. Плата за рοзміщення відхοдів у навкοлишньοму прирοднοму 

середοвищі зменшує екοнοмічні збитки внаслідοк негативнοгο впливу 

відхοдів на здοрοв'я людини, житлοвο-пοбутοвий фοнд, сільськοгοспοдарські 

угіддя, вοдοйми, ліси, рибне гοспοдарствο, рекреаційні ресурси, а такοж 

первинне фінансування прοмислοвοсті та транспοрту. 
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ВИСНОВОК 

 

В процесі виконання магістерського дослідження були вирішені наступнні 

завданння:  

1. Обґрунтувано теоретичні основи здійснення нормативної грошової 

оцінки земель населених пунктів. Під час дослідження теoретичних 

основ проведення нормативної грошової оцінки земель, визначено, що 

в земля в умовах міста є не стільки засобом виробництва, а скільки 

просторово-функціональною базою для визначення соціально-

економічних показників, які впливають на місцеві та загально 

державний бюджети країни.  

2. Визначено методологічні основи та закономірності проведення 

процедури оцінки земель. Розглянуто види землеоціночних робіт, 

методологію оцінки земель населених пунктів та основні 

закономірності проведення оцінки земель в рамках нормативно-

правового поля. 

3. Уніфіковано документи норматинвно-правової бази щодо проведення 

норматинвної грошовонї оцінки земель; 

4. Проведено порівняльний аналіз і дати оцінку методичнним підходанм 

проведенння норматинвної грошовонї оцінки земель населенних пунктів 

2017 року та 2022 року.  Надана нормативно-методична база грошової 

оцінки земель села Бариш з просторово-функціональною 

характеристикою населеного пункту. Визначено середню (базову) 

вартість 1м2 земель населеного пункту, згідно з методикою 2017 року, 

надана розлога структура визначення нормативно-грошової оцінки з 

ґрунтовними математичними розрахунками, статистикою і професійно 

створеним таблично-графічним матеріалом, що дозволило використати 

принципи економіко-планувального зонування території населеного 

пункту згідно з методикою 2017 року. 

5. Обґрунтновано ефективнність застосунвання нового методу оцінюванння 
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земель населенних пунктів. Обґрунтування проблем використання 

нормативної грошової оцінки земельних ділянок села Червоний Цвіт за 

методикою 2021 року, дозволило розрахунок нормативної грошової 

оцінки земельної ділянки в межах досліджуваного населеного пункту з 

визначенням проблем та наданням практичних рекомендації щодо 

застосування нормативної грошової оцінки земельних ділянок за 

методикою 2021 року. 
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